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ANHANG A2: ZONEN MIT PLANUNGSPFLICHT (ZPP)

A210 ZPP 11 «Dorniacker»

1 Die ZPP «Dorniacker» bezweckt eine stadtebaulich und gestalterisch hochwertige Erneuerung

und Verdichtung des Areals mittels Aufstockung von bestehenden Gebduden und Ersatzneubau-

ten.

2Die ZPP ist fiir Wohnen und dem Wohnen gleichgestellte Nutzungen sowie fiir stilles Gewerbe

bestimmt.

Sektor 1:

Aufstockung von bestehenden Gebauden und Abbruch des zentralen Gebdudes
Min. GFo: 11200 m?

Max. GFo: 18'500 m?

Max. Fh tr: 21.5 m

Max. Fh tr Briistung: 22.6 m

Sektor 2:

Min. GFo: 2'800 m?

Max. GFo: 4700 m?

Max. Fhtr: 22.3 m

Max. Fh tr Briistung: 23.4 m

Sektor 3:

Min. GFo: 4'800 m?
Max. GFo: 7'600 m?
Max. Fh tr: 23.9 m
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Gestaltungsgrund-
satze

Erschliessung

Etappierung

Larm
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— Max. Fh tr Briistung: 25.0 m

Sektor 4:

— Min. GFo: 3'300 m?

— Max. GFo: 5'300 m?

— Max. Fhtr: 27.0m

— Max. Fh tr Briistung: 28.1T m

Uber die maximalen Fassadenhdhen hinaus sind keine Dach- oder Attikageschosse zuléssig.

3 Die Uberbauung hat auf einem qualitatssichernden Verfahren (vgl. Art. 423) und einem das ge-
samte Areal umfassenden ortsbaulichen Entwicklungskonzept zu basieren. Die Bauvolumen, ihre
Setzung, die Dach- und Fassadengestaltung sowie Materialisierung sind so zu wahlen, dass eine
sorgfaltige Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild sichergestellt ist.

Arealintern ist eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat mit einer attraktiven, naturnahen und die
Belebung férdernden Gestaltung von gemeinschaftlichen und privaten Griin- und Freirdumen und
einer guten Durchwegung und Orientierung fiir den Fuss- und Veloverkehr zu schaffen. Durch den
Abbruch des zentralen Gebaudes ist in der Arealmitte ein grossziigiger, hindernisfrei zuganglicher
Aussenraum zu schaffen.

4 Es sind gemeinsame Erschliessungs- und Parkierungsanlagen zu erstellen. Die Zufahrt erfolgt
liber die Dorniackerstrasse. Die Erschliessung der oberirdischen Parkplatze auf Parz. Nr. 313 ist
zu gewahrleisten. Die Fusswegverbindung zur Hindelbankstrasse ist zu erhalten und zu einer ge-
meinsam gefiihrten Fuss- und Velowegverbindung auszubauen.

Die Parkierung fiir den motorisierten Verkehr ist mit Ausnahme der Besucherparkplatze unterir-
disch zu organisieren. Die bestehende Einstellhalle ist in die neue Parkierungslosung zu integrie-
ren.

5 Es ist eine zweckmdssige Etappierung anzustreben. Die Sektorengrenzen sind fiir die Etappie-
rung nicht massgebend.

6 Das Areal ist der Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il zugewiesen. Da im Rahmen des Projekits zu-
satzlicher Wohnraum geschaffen wird, miissen an den larmempfindlichen Fassaden der Ersatz-
bauten und der Aufstockungen die Immissionsgrenzwerte der ES Il eingehalten werden (Art. 24
Abs. 2 USG). Da die IGW nicht liberall eingehalten werden kénnen, sind gemass Art. 24 Abs. 3
USG Massnahmen in der Uberbauungsordnung festzulegen, die in akustischer Hinsicht zu einer
angemessenen Wohngqualitét beitragen wie z.B. Massnahmen an der Geb&udehiille, die Optimie-
rung von Erschliessungsanlagen, die Schaffung von multifunktionalen Verkehrsflachen, die Ver-
wendung von natiirlichen Bodenbeldgen, die Schaffung von naturnahen Bereichen zur Forderung
von natirlichen Gerdauschen, usw.
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