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A Einleitung

1. Ausgangslage
1.1 Steckbrief der Gemeinde

Die Gemeinde Urtenen-Schonbuhl mit rund 6°200 Einwohnerinnen und
Einwohnern und ca. 400 ansassigen Firmen und Betrieben liegt im Berner
Mittelland zwischen Bern und Burgdorf. Die 723 Hektaren grosse Gemein-
de erstreckt sich in der breiten Talsenke des Urtenenbachs, zwischen den
Auslaufern des Rapperswiler Plateaus im Nordwesten und den Molasse-
héhen des Bantigers im Suden und liegt auf 538 m 0. M. Wahrend sich
der Gemeindeboden Uber den Urtenen-, den Rddelberg sowie den steilen
Nordhang des Grauholzes erstreckt, entwickelte sich das Siedlungsge-
biet mehrheitlich als Zeilendorf entlang der Solothurn-, Lyss-, Bern- und
Hindelbankstrasse sowie um den Bachverlauf des Urtenenbachs. Mit dem
stetigen Wachstum seit 1960 und dem Bau neuer Verkehrsachsen wuch-
sen die beiden Ortsteile Urtenen und Schonbdhl mehr und mehr zusam-
men und bilden heute ein zusammenhangendes Siedlungsgebiet.

Trotz des grossen Wandels, verbunden mit der zentralen Lage von Urte-
nen-Schonbdhl am Autobahnanschluss und zwei Regionalbahnlinien, sind
die Qualitadten des Ortsbildes mit den alten Dorfteilen im Urtener Ober-
und Unterdorf sowie Quartieren aus verschiedenen Zeitrdumen im Dorfteil
Schonbuhl erhalten geblieben.

Die umfassende Schulinfrastruktur mit Tagesschule, Kindertagesstatten,
Kindergarten und weiteren Einrichtungen konzentriert sich mehrheitlich
auf die zentralen Lee-Anlagen. Mit Angeboten wie dem Solbad Schdénbuhl
sowie Sport- und Fussballplatzen bestehen regional bedeutende Freizeit-
einrichtungen.

Der Urtenenbach fliesst als Nebengewasser der Emme durch die Gemein-
de. Er entspringt bei Schonbrunnen nahe Minchenbuchsee und speist vor
Urtenen-Schonbuhl den Grossen Moossee, bevor er nach Batterkinden in
die Emme mundet. Durch Urtenen-Schonbuhl fliesst der Urtenenbach fast
ausschliesslich oberirdisch. Im stdlichen Ortsteil verlauft das «Scheid-
grabli» durch das Siedlungsgebiet, unter der Autobahn hindurch in Rich-
tung Shoppyland. Das Gerinne ist Uberwiegend eingedolt.

Das noch verbleibende Kulturland ist weitgehend als Fruchfolgeflache
klassiert. Fur die Naherholung bieten sich der Grosse Moossee, das Bu-
benloo sowie die HOhen im Norden an.
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Grundordnung

Uberbauungsord-
nungen

Richtplane

Einwohnergemeinde Urtenen-Schonbuhl
Teil-Revision Ortplanung 2020
Raumliches Entwicklungskonzept

1.2 Planungsinstrumente der Gemeinde

Die rechtsgultige Grundordnung der Gemeinde Urtenen-Schonbuhl besteht
aus Baureglement, Zonenplan und Schutzzonenplan. Die letzte Revision
der Ortsplanung erfolgte in Etappen mit GV-Beschlissen vom 15. Mai
2003, 24. Mai 2005, 20. Oktober 2005 und 15. Mai 2006. Dabei wurden der
Zonenplan und das Baureglement teilweise revidiert. Gemass Schreiben
des AGR vom 20. Mai 2009 ist jedoch weiterhin der Zonenplan von 1993
mit diversen Anderungen giltig. Das Baureglement datiert vom 20. No-
vember 2005 liegt in einer nachgefuhrten Fassung bis Mai 2015 vor. An ei-
ner Klausur vom 30. August 2010 beschloss der Gemeinderat den Schutz-
zonenplan zu Uberarbeiten und mit einem Gebiet flr landwirtschaftliche
Aussiedlungen zu versehen. Dieser wurde mit dem Beschwerdeentscheid
vom 10. Méarz 2015 rechtskraftig. Die bauliche Grundordnung beinhaltet
drei Zonen mit Planungspflicht (ZPP). Sie ist Hauptgegenstand dieser Teil-
Revision Ortsplanung 2020.

Es bestehen einige Uberbauungsordnungen (UeO) und Detailerschlie-

ssungspldne. Folgende Uberbauungsordnungen sind weitgehend realisiert:

- Burgerfeld - Uberbauungsordnung zur ZPP Nr. 1 vom 10. Juli 2002 mit
Anderungen vom 29. Marz 2004

- Carrefour - Uberbauungsordnung Nr. 8 vom 12. Oktober 2004 mit Ande-
rungen vom 30. August 2006 und vom 25. November 2013

- Sandstrasse Ausbau - Uberbauungsordnung vom 14. November 2000

- Gewerbepark Nr. 2 + Detailerschliessungsplan Geh- und Radweg vom
30. August 2006 mit Anderungen vom 30. Mé&rz 2012

- Etzmatt - Uberbauungsordnung zur ZPP Nr. 7 vom 4. November 1996 mit
Anderungen vom 18. August 1999, vom 29. Oktober 2004 und vom 9.
Februar 2010.

Folgende Uberbauungsordnungen werden im Rahmen der Teil-Revision

Ortsplanung Uberprift oder sind Anderungen im Sinne einer Nutzungsver-

dichtung vorgesehen:

- Zentrum 2 ZPP 3 - Teil-Uberbauungsordnung Nr. 1 vom 30. Mai 2001 mit
Anderungen vom 29. Juli 2003

- Bahnhofstrasse - Uberbauungsordnung Nr. 4 zur ZPP 4 vom 23. Juni
1999 mit Anderungen vom 23. Februar 2018

Die Gemeinde verflgt zudem Uber folgende Richtplane:

— Kommunaler Richtplan Energie vom 8. Juli 2015

- Gesamtrichtplan 2020 vom 26. August 2008 mit Anderung vom 27. Sep-
tember 2013

— Burgerfeld Richtplan zu ZPP Nr. 1 vom 15. Marz 2000

— Zentrum 2 Richtplan vom 15. September 1999

Der Gesamtrichtplan 2020 und der Energierichtplan vom 4. Mai 2015

wurden im Nachgang zur letzten Revision der Ortsplanung erlassen und

bleiben unverandert bestehen.
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Laufende Planun-
gen

Weitere Planungen

Ubersicht
Anderungen

Kulturlandschutz /
Beanspruchung
FFF

Einwohnergemeinde Urtenen-Schonbuhl
Teil-Revision Ortplanung 2020
Raumliches Entwicklungskonzept

Zum Start der Teil-Revision im Frihjahr 2018 werden folgende weitere
Planungen vorbereitet:

— Revision Bereich Verkehr Gesamtrichtplan 2020

— Zonenplan Naturgefahren + Gewasserraum

- Uberbauungsordnung zur ZPP 9 «Bahnhof Urtenen»

Im Rahmen der ZPP 9 «Bahnhof Urtenen» wurde das Konzept zur Sied-
lungsentwicklung nach Innen (SEin) mit Datum vom 9. April 2016 erarbei-
tet. Am 20. Juni 2017 wurde zudem das Reglement zur Mehrwertabschop-
fung (MWAR) beschlossen und in Kraft gesetzt.

1.3 Ubergeordnete Rahmenbedingungen/Grundlagen

1.3.1 Ubersicht liber wichtige Anderungen

Seit der letzten Revision der Ortsplanung wurden wichtige Ubergeordnete

Rahmenbedingungen geandert oder neu erlassen:

— Revision des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) und des
kantonalen Richtplan 2030 mit Fokus auf die Siedlungsentwicklung
nach Innen (SEin) und neuen Vorgaben flr Ein- und Umzonungen.

— Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
mit Umsetzungspflicht durch die Gemeinden bis 2020.

- EinfUhrungsverordnung zur eidgendossischen Verordnung Uber den
Kataster der 6ffentlichen Eigentumsbeschrankungen (EV OREBKV)
mit EinfUhrungsspflicht der Gemeinde Urtenen-Schonbihl ab 1. Januar
2016.

- Revision des kantonalen Baugesetzes (BauG) mit neuen gesetzlichen
Bestimmungen zum Schutz von Kulturland und Fruchtfolgeflachen
(inkl. Mindestnutzungsdichten bei Einzonungen und der vorrangigen
Uberbauung von Kulturland in bestehenden Bauzonen) und weiteren
Vorgaben, beispielsweise zur Mehrwertabschdépfung von Planungsge-
winnen.

— Revision der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung (GSchG)
mit den entsprechenden Anderungen in der kantonalen Wasserbauge-
setzgebung, welche die Ausweisung eines Gewasserraums (Bauverbot
und Nutzungsbeschrankungen) entlang der Gewdasser verlangen.

— Das Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) Bern-
Mittelland wurde in die zweite Generation Uberflhrt. Es definiert in
Urtenen-Schonbuahl unter anderem «Siedlungsbegrenzungslinien» sowie
«Vorranggebiete» flr die Siedlungserweiterung Wohnen und Arbeiten.

1.3.2 Kanton

Mit der Anderung vom 16. Marz 2016 des Baugesetzes hat der Grosse
Rat des Kantons Bern den Schutz des Kulturlandes und insbesondere der
Fruchtfolgeflachen gesetzlich geregelt. Mit den neuen Bestimmungen
werden die Anforderungen an die Beanspruchung von Kulturland durch
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Kantonaler
Richtplan

Masshahmenperimeter
Wildtierkorridor (E_03)

Fruchtfolgeflachen
(A_06)

Strat. Projekte
Strassennetzplan (B_07)

Zentrum 4. Stufe (C_01)

Naturschutzgebiet
(E_02/08)

Historischer Verkehrs-
weg IVS (E_09)

Einwohnergemeinde Urtenen-Schonbuhl
Teil-Revision Ortplanung 2020
R&umliches Entwicklungskonzept

Einzonungen und andere bodenverandernde Nutzungen deutlich erhoht.
Gemass Art. 8b (BauG) konnen Fruchtfolgeflachen nur in einem kantonalen
Interesse beansprucht werden.

Der kantonale Richtplan® definiert die Ziele der rdumlichen Entwicklung
des Kantons und entwickelt daflir eine Vielzahl von einerseits allgemeinen
und andererseits raumlich spezifischen Massnahmen, die flir die Planun-
gen der Gemeinde verbindliche Vorgaben machen. Von den allgemeinen
Massnahmenblattern sind fur die Ortsplanung Urtenen-Schonbuahl insbe-
sondere folgende von Bedeutung:

- A_01% Baulandbedarf Wohnen bestimmen

A_05: Baulandbedarf Arbeiten bestimmen

A_06: Fruchtfolgefladchen schonen

A_07: Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) fordern

B_01: Vorgaben flr verkehrsintensive Vorhaben, relevant fur die Ver-
kauftsstandorte

C_01/02: Zentralitdtsstruktur und Raumtypen: Urtenen-Schonbuhl ist
dem Raumtyp «Agglomerationsgurtel und Entwicklungsachsen» (AE)
zugeordnet.

D_03: Naturgefahren in der Ortsplanung bertcksichtigen.

Neben diesen allgemeinen Massnahmen mit Auswirkungen auf die Ge-
meinde Urtenen-Schonbihl sind folgende Elemente raumlich spezifisch
festgelegt:
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Abb. 1 Ausschnitt Richplangesamtkarte

1 Der kant. Richtplan im Internet: www.jgk.be.ch/jgk/de/index/raumplanung/raumplanung/kantonaler_richtplan.html

2 Nummerierung der Massnahmeblatter gemass Richtplan
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Die in der Karte bezeichneten Gebiete und Objekte sind in der Ortspla-
nung zu berucksichtigen. Nicht in der Karte sondern in den Massnahmen-
blattern direkt bezeichnet sind die kantonalen Entwicklungsschwerpunkte
(ESP), zu welchen auch der ESP Moosseedorf, Moosbuhl gehort. Dieser
beschrankt sich jedoch auf das Gemeindegebiet von Moosseedorf.

1.3.3 Region Bern-Mittelland

Urtenen-Schonbunhl ist Teil der Agglomeration Bern und liegt im Perimeter
des Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) Bern-Mit-
telland. Auf diesen Planungsebenen erfolgten in den vergangenen Jahren
umfassende Planungs- und Konzeptarbeiten, die im RGSK 2. Generation
zusammengeflhrt und mit dessen Beschluss durch die Planungsregionen
im Oktober 2016 und der Genehmigung durch den Kanton im November
2016 behordenverbindlichen Charakter erhielten.

RGSK Bern-Mittel-  Aus dem Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) 2.
land Generation von 2016 sind folgende Massnahmen resp. Festlegungen fur
die Ortsplanungsrevision Urtenen-Schoénbuhl massgebend:

Mass- Thema Relevanz  Prioritat
nahme Op* Gemeinde
1 Mit den Sieldungsbegrenzungslinien von regionaler Bedeutung (S-7) wird Ja hoch

eine klare Trennung von Siedlungs- und Nichtsiedlungsgebiet angestrebt.
Sie begrenzen das Baugebiet von Urtenen-Schonbuhl nach Norden. Auch
das Vorranggebiet Siedlungstrennglrtel «Grauholz Ost» unterstreicht
die Bedeutung der Siedlungstrennung und Vernetzung im Norden der

Gemeinde.
2 Aus regionaler Sicht stehen fur die weitere, langfristige Siedlungsent- Ja hoch
wicklung Wohnen die Vorranggebiete Siedlungserweiterung Wohnen (Teilegebiete)

«Reckholder» (S-4-54, Vororientierung) und «Holzmatt» (S-4-71, Zwischen-
ergebnis) im Vordergrund.

3 FlUr die weitere Entwicklung Arbeiten sind im RGSK die Vorranggebiete Ja tief (S-4-55)
Arbeiten «Dorniacher/Grubenstrasse» (S-4-55, Zwischenergebnis) und hoch (S-4-86)
«Gewerbepark» (S-4-86, Vororientierung) vorgesehen.

4 Der Erholungsschwerpunkt Freizeitanlage «Solbad» (L8-A-28 Vororientie- Nein -
rung) betont die regionale Bedeutung dieses Angebots.

5 Die OV-Massnahme steht in Zusammenhang mit den Perronverlangerun- Nein -
gen der Bahnhofe der S-Bahn bis 2030.

6 Im Bereich Langsamverkehr soll einerseits die Schwachstelle Nr. 4 an der Nein -
Lysstrasse aufgehoben werden, andererseits soll im Raum Zollikofen inkl.
Urtenen-Schonbuhl ein Netz von schnellen, direkten und widerstands-
freien Alltagsvelorouten umgesetzt werden, evtl. mit Aufweitung der
Kantonsstrasse (LV-W-1-j).

7 Die MIV-Massnahmen bezeichnen in Urtenen-Schonbuhl zwei verkehrsin- Nein -
tensive Vorhaben «Sandstrasse» (Coop) und «Shoppyland». Der Standort
«Sandstrasse» erreicht die 2'000 Fahrten (DTV) jedoch nicht mehr. Das
Vorhaben «Shoppyland» betrifft grundsatzlich die Gemeinde Moossee-
dorf.

9
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Bezuglich Landschaft sind in Urtenen-Schonbuhl die Vorranggebie- Nein -

te Naturlandschaften «Moossee» und «Urtenen» bedeutsam. Das als
Vernetzungs- sowie Erholungsraum genutzte Flachmoor am Moossee
soll geschutzt und freigehalten werden. An der Urtenen soll anhand der
Flusslandschaft eine Abgrenzung der Naturlandschaft festgelegt und das
Projekt Urtenenbach ab dem Jahr 2019/20 umgesetzt werden.

*Teil-Revision Ortsplanung

Ubergeordnet

Konkret

2. Zielsetzung und Vorgehen
2.1 Motivation

Die Entwicklung der Gemeinde, ihre heutigen Bedurfnisse und die neuen
Rahmenbedingungen machen eine Teil-Revision der Ortsplanung not-
wendig. Unmittelbarer Ausloser ist insbesondere die bis 2020 zwingend
umzusetzende BMBY, da andernfalls fur Neubauten faktisch ein Bauver-
bot entsteht. Im Zuge dieser Anpassungen ist es sinnvoll, die bisherige
Entwicklung zu Uberprufen und die Stossrichtungen und Eckwerte fur die
nachsten 10 bis 15 Jahre neu auszurichten

2.2 Zielsetzungen

Fur die Teil-Revision Ortsplanung 2020 sind folgende Ubergeordnete Ziele

zu verfolgen:

— Definieren der kommunalen Entwicklungsziele sowie Aufzeigen der Ent-
wicklungspotenziale im raumlichen Entwicklungskonzept (REK)

- Uberprifung der kommunalen Planungsinstrumente und Anpassen an
die aktuellen Anforderungen der Gemeinde und des Kantons

— Abstimmen der Ortsplanung auf den kantonalen Richtplan sowie auf
das revidierte kantonale Baugesetz.

Des Weiteren lassen sich flr die Gemeinde folgende konkreten Ziele for-

mulieren:

- Forderung innere Verdichtung und Innenentwicklung, Aktivierung von
Baulandreserven (haushélterische Nutzung)

— Auf Erschliessung und Infrastruktur abgestimmte Nutzungserhohung
und Siedlungserweiterung

— Prdfung von Einzonungsflachen abgestimmt auf die Vorgaben des RGSK
und des kantonalen Richtplans

- Nutzungs- und Gestaltungsvorschriften Uberprifen, insbesondere die
alteren Vorschriften zu den ZPP, ZON und ZSF

- Bei Einzonungen: Baulandverflugbarkeit auf vertraglicher Basis sicher-
stellen.

ecoptima



Grundséatze

Phase 1

Phase 2
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Die Gemeindepolitik von Urtenen-Schonbunhl richtet sich seit tber 20
Jahren nach den Grundsatzen der Nachhaltigen Entwicklung (NE), deren
Zielsetzungen politisch verankert sind. Die Philosophie der Nachhaltigen
Entwicklung ist im Zuge des REK's und der Revision Ortsplanung zu be-
racksichtigen.

2.3 Vorgehen

Die Teil-Revision wird im wesentlichen in 2 Phasen gegliedert:
Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

In der Phase 1 geht es darum, eine Grundlage zu erarbeiten und die Rah-

menbedingungen sowie die raumlichen und thematischen Entwicklungs-
schwerpunkte der nadchsten 15 Jahre flr die Gemeinde zu definieren.

Raumliches Ausblick 15 Jahre
Entwicklungs- - Bevolkerung Leitlinien/Massnahmen
konzept - Arbeitsplatze orientierend
(REK) - Siedlung
- etc.

(Verkehr und Landschaft in beste-
henden Planungsinstrumenten)

Revision Planungsinstrumente

Im Rahmen der Phase 2 werden die Entwicklungsabsichten konkretisiert
und in den grundeigentimerverbindlichen Instrumenten (Zonenplan,
Schutzzonenplan und Baureglement) umgesetzt. Diese bilden den Rahmen
fur die Ortsentwicklung der nachsten 10-15 Jahre.

Nutzungs- Planungshorizont 2030
planung - Baureglement Planungsinstrumente
- Zonenplédne grundeigenttumerverbindlich

Der vorliegende Bericht «raumliches Entwicklungskonzept» zeigt die Re-
sultate der Phase 1 (ohne Inhalte Verkehr und Landschaft aus bestehen-
den Planungsinstrumenten)

ecoptima
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3. Projektorganisation
3.1 Organisation

Die Projektorganisation zur Teil-Revision der baurechtlichen Grundordnung
sieht wie folgt aus:

Stimmbevoblkerung

Beschluss :
(Gemeindeversammlung)
Beschluss Nutzungsplanung
. . Grundeigentiimer
Strategie Gemeinderat (GR) . 5
BevlOlkerung
Strategie Grundeigentimer-
Beschluss Richt-/Nutzungsplanung gespréche
Kommunikation offentliche Mitwirkung
offentliche Auflage
Spezialkommission
Steuerung ort IIJ o OPK PUSK
rtsplanungsrevision ( ) Baukommission
Departement Planung+Umwelt Lokale Agenda 21
(Vorsitz)
— Ratsprésident Prufung der Ergebnisse
- Departement Bau+Betriebe Antrage an OPK
— Bau- und Betriebskommission (BBK)
— Planungs- und Umweltschutzkom-
mission (PUSK)
- Arbeitsgruppe Lokale Agenda 21
— Projektleiter (s.u.)
operative Steuerung
fachliche Diskussion
Priifung der Ergebnisse,
Antrage an Gemeinderat
I Region
Kanton
Bearbeitung Projektteam (PT) Abstimmung der Planungen

- Projektteam OPK
— Vertreter Verwaltung
(nach Fachgebiet)

Bearbeitung und Umsetzung

ecoptima



Grundeigentimer

Bevolkerung
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Die Begleitung der Arbeiten im Rahmen der Teil-Revision der baurechtli-
chen Grundordnung erfolgt durch eine spezielle Ortsplanungskommission.
Zusammengesetzt ist diese aus Vertretern der Politik, der Gemeinde-
verwaltung und dem Planungsburo. Die Projektbearbeitung, die Projekt-
koordination und die Administration erfolgen soweit moglich durch das
Projektteam der ecoptima ag. Hoheitliche Aufgaben der Gemeinde (Ge-
meinderatssitzungen mit Antrdgen und Beschllssen, Einspracheverhand-
lungen) sind durch die zustandigen Behorden zu erflllen.

3.2 Partizipation

Die Grundeigentumer sind die Trager der baulichen Entwicklung und
Schlusselakteure fur die Siedlungsentwicklung nach innen. Zur Aktivie-
rung der bestehenden Bauzonenreserven, fur die weitere Entwicklung von
SchlUsselarealen sowie bei allfalligen Einzonungen sind direkte Gesprache
mit den Betroffenen notig. Diese erfolgen teilweise im Rahmen der Teil-
Revision, bilden aber auch danach eine Daueraufgabe flr die Gemeinde.

Von Gesetzes wegen sind eine offentliche Mitwirkung, die 6ffentliche
Planauflage und die Beschlussfassung durch die Gemeindeversammliung
durchzufihren. Fur die Teil-Revision Ortsplanung sind folgende Beteili-
gungselemente vorgesehen:

ecoptima



Eingaben

Eingaben

Einsprachen

Beschluss

Einwohnergemeinde Urtenen-Schonbuhl 14
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Offentliche Mitwirkung R&umliches Entwicklungskonzept
Konzeptphase (orientierend)

- Interessierte Offentlichkeit

Nutzungsplanung
Offentliche Mitwirkung (Baureglement, Zonenpléne,
Nutzungsplanung Schutzzonenplan

allgemeinverbindlich)

- Interessierte Offentlichkeit

Nutzungsplanung
Offentliche Auflage (Baureglement, Zonenplane,
Nutzungsplanung Schutzzonenplan

allgemeinverbindlich)

- Direktbetroffene
- Grundeigentumer
- QOrganisationen

Nutzungsplanung
(Baureglement, Zonenplane,
Schutzzonenplan
allgemeinverbindlich)

Gemeindeversammiung

— Stimmberechtigte
Gemeinde Urtenen-Schonbuhl

Mit diesen Veranstaltungen kann sich die breite Bevdlkerung ein gutes
Bild von den Inhalten und vom Ablauf der Ortsplanungsrevision machen.
Da die Spielraume der Teil-Revision insgesamt sehr eingeschrankt sind
(Vorgaben kantonaler Richtplan und Baugesetz zu Siedlungsentwicklung
nach innen, Fruchtfolgeflachen, Gewasserraume, Naturgefahren etc.) wer-
den ein ergebnisoffenes Partizipationsverfahren (Werkstattveranstaltung
etc.) zu Beginn der Planung oder der Einbezug einer breit abgestltzten
Begleitgruppe als nicht zweckmassig erachtet. Erfahrungsgemass entste-
hen bei solchen Partizipationsformen zahlreiche Ideen und Erwartungen,
die anschliessend in den engen Rahmenbedingungen nicht den Erwartun-
gen entsprechend erfullt werden kénnen.

ecoptima
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B Raumliches Entwicklungskonzept

Was ist ein raumliches Entwicklungskonzept?

Das raumliche Entwicklungskonzept (REK) analysiert, wie sich die Ge-
meinde in den vergangenen Jahrzehnten entwickelt hat, definiert Ent-
wicklungsziele fur die ndchsten 15-20 Jahre und legt die Schwerpunkte
fur die Teil-Revision der Ortsplanung fest. Das Konzept betrachtet die
Themen Siedlung/Bevolkerung, Verkehr und Landschaft sowie deren
Schnittstellen.

Das REK wird durch den Gemeinderat als Planungsbehorde beschlossen
und ist damit flr die Gemeindebehorden verbindlich. Im Unterschied

zu einem kommunalen Richtplan (Genehmigung Kanton) ist das raumli-
che Entwicklungskonzept nicht rechtsverbindlich, d.h. die Inhalte (Ziele,
Stossrichtungen) konnen bei Bedarf angepasst werden. Diese Moglich-
keit ist insbesondere dann von Nutzen, wenn in der spateren Richt- und
Nutzungsplanung neue Erkenntnisse gewonnen werden, welche den
Festlegungen im REK widersprechen.

4. Siedlung/Bevélkerung/Wirtschaft
4.1 Entwicklung und Zustand

4.1.1 ortsstruktur

Urtenen bildet seit dem Mittelalter eine eigene kleine Herrschaft, die im
Lauf der Zeit verschiedene Besitzerwechsel erfuhr. Das stets zu Urtenen
gehorende Schonbuhl war lange nur ein kleiner Weiler. Erst mit dem Bau
der Strasse von Bern in Richtung zurich wuchs Schonbuhl zu einer gro-
sseren Siedlung mit Handwerk und Gewerbe heran. Mittels planerischen
Massnahmen wurden die vorher weitgehend rdumlich getrennten Ortsteile
Urtenen und Schonbuhl baulich zusammengefuhrt und samtliche wichti-
gen Offentlichen Dienste der Gemeinde im Zentrum vereinigt.

Bei Schonbuhl sowie im Dreieck zwischen den Siedlungen Urtenen, Moos-
seedorf und Schénbuhl entstanden seit den frihen 1970er Jahren ausser-
dem ausgedehnte Gewerbe- und Industriezonen.

ecoptima
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Abb. 2 Siedlungsentwicklung von Urtenen-Schénbiihl (Quelle: swisstopo)
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Wichtige Schritte der Siedlungsentwicklung sind nachfolgend grafisch
aufgezeigt. Die Gemeinde Urtenen-Schonbuhl hat sich insbesondere zwi-
schen 1950 und 1990 sehr stark entwickelt.

—l. ’ Richtung Solothurn Legende

Wohngebiete
Arbeitsplatzgebiete
Offentliche Einrichtungen

@ &sp

=== Hauptachse (Strasse)

== Bahnlinie
~—— g Richtung Richtung Richtung
sconbhl\  gurgaorf . Burgdorf . Burgdorf Wald
N N N g Y \\\ Gewasser
Richtung Bern b \\ /RichtungBem & \\ --- Gemeindegrenze
Z’ \\\ y \\ \ ‘\
1910 1970 2017
- Die Siedlung konzentriert sich hauptséchlich im - Bis 1970 sind verschiedene grossere Wohn- — Das Siedlungsgebiet hat sich stark ausge-
Ortsteil Urtenen. Seit dem Bau der Strasse von Bern gebiete, insbesondere zwischen und innerhalb dehnt. Zwischen 1970 und 2017 ist die Bevolker-
in Richtung Ziirich wachst die Gemeinde aber zu- der Ortsteile sowie entlang den Verkehrsachsen, ungszahl von ca. 2'600 auf ca. 6220 gestiegen.
nehmend auch in Schonbuhl. entstanden. — Mit der Einweihung des neuen Dorfzentrums
- Einzelne Haus- und Hofgruppen befinden sich aus- - Industriell-geberbliche Arbeitsplatzgebiete ent- wird seit 1987 das Ziel verfolgt, die Ortsteile Ur-
serhalb der Ortskerne in den Gebieten Langenripp wickeln sich angrenzend an des Siedlungsge- tenen und Schonbuhl baulich zusammenzufiihren.
Ziegelhiitte, Unterfeld oder Schwetziboden. biet in Schénbdhl. - Neue Arbeitsplatzgebiete sind entlang der Auto-
- Die Bahnlinie Bern-Burgdorf durchquert die offene - Die Schmalspurbahn Solothurn-Zollikofen bahn in Richtung Burgdorf entstanden.
Landschaft. erschliesst seit 1916 auch den Ortsteil Ur-
tenen.

4.1.2 Bevolkerung

Einwohnerzahl In der Gemeinde Urtenen-Schoénbuhl leben heute 6'258 Personen (Stand
Mai 2018). Zwischen 1991 und 2016 ist die Einwohnerzahl von Urtenen-
Schonbuhl um knapp 21% gewachsen. Wie aus der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich, weist die Gemeinde in den 1990er Jahren einen leichten
Bevolkerungsrickgang auf, sodass das Wachstum zwischen 2000 und 2017
gut 22% betragt.
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Abb. 3  Bevdlkerungsentwicklung 1900-2018 und Wachstumsziel gemass Richtplan bis 2040
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Die raumliche Verteilung der Bevolkerung bzw. die Einwohnerdichte in der
Gemeinde Urtenen-Schonbuhl ist aus nachfolgender Abbildung ersichtlich.
Eine Einwohnerdichte von Uber 200 Einwohnern pro Hektare ist nicht vor-
handen. In Urtenen-Schonbihl weisen insbesondere die Gebiete Schon-
buhl entlang der Hindelbankstrasse und Urtenen — Etzmattrain eine hohe
Einwohnerdichte auf (>100 Einwohner/ha).
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Abb. 4 Einwohner pro Hektare 2016 (Quelle: Geoportal Kanton Bern basierend auf BfS, STATPOP)

Altersstruktur

In der Gemeinde Urtenen-Schonbuhl stellt der Anteil der Kinder und Ju-
gendlichen 19.9%, derjenige der 20- bis 64-Jahrigen 62.5% und derjenige
der Pensionierten 17.7% der Bevolkerung dar. In Urtenen-Schonbunhl lebt
eine leicht jungere Bevolkerung als im gesamten Kanton Bern: Die Anteile

ecoptima
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der Kinder und Jugendlichen (0-19 Jahre) sowie der 20- bis 64-jahrigen
liegen Uber und der Anteil der Uber 64-jahrigen unter dem kantonalen
Durchschnitt.

100%
90% 17.7% 20.0% 20.3%
80%
70%
60%

(iber 64 Jahre
50% 62.5% 61.6% 60.6% 20-64 Jahre

40% m(-19 Jahre
30%
20%

10% 19.9% 18.4%

0%
Urtenen-Schonbihl  Bern-Mittelland Kanton Bern

Abb. 5 Altersstruktur der Bevdlkerung 2016

4.1.3 Beschaftigte

Die Gemeinde Urtenen-Schonbuhl wies 2015 im 2. und 3. Sektor (Indust-
rie/Gewerbe- bzw. Dienstleistungssektor) gesamthaft 3'389 Beschaftigte
auf. Zwischen 2005 und 2015 hat die Zahl der Beschaftigten um rund 16%
zugenommen.

Zwischen 2005 und 2015 ist die Anzahl der Beschaftigten im 3. Sektor
um rund 22% gewachsen. Im 2. Sektor sind 2015 44 Beschaftigte weniger
tatig, was einem RlUckgang von ca. -7% entspricht.

Heute ist in Urtenen-Schonbihl das Verhaltnis zwischen den Wirtschafts-
sektoren ca. 81% (3. Sektor) zu 18% (2. Sektor) zu 1% (1. Sektor).
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3. Sektor

2000 2268 2777 m2. Sektor
1500 1933 =1. Sektor

1000

500
656 627 747
.:48 ." o . 48 o1 / 42

0
2005 2008 2012 2015

Abb. 6  Entwicklung der Anzahl Beschéftigte nach Sektoren, 2005-2015
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Raumliche Vertei-  Wie aus nachfolgender Abbildung ersichtlich, ist die hdochste Beschéaftig-
lung tendichte insbesondere im Umfeld der Autobahn und der dV-Haltestellen
Zu verzeichnen.
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Abb. 7 Beschéftigte pro Hektare 2015 (Quelle: Geoportal Kanton Bern basierend auf BfS, Betriebszahlung)

4.1.4 Raumnutzerdichte

Die Gemeinde Urtenen-Schonbuhl weist mit 91 Raumnutzern je Hekta-

re (RN/ha) eine relativ hohe Raumnutzerdichte auf. Sie Ubertrifft bereits
heute den Zielwert von 57 RN/ha gemass kantonalem Richtplan 2030. Die
unterschiedliche Raumnutzerdichte innerhalb verschiedener Gebiete ist
in nachfolgender Abbildung ersichtlich. Hohe Raumnutzerdichten wei-
sen insbesondere die Bereiche Hindelbankstrasse / Grubenstrasse sowie
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Zentrum/Bahnhof auf. Gebiete mit verhaltnismassig eher tiefer Raumnut-
zerdichte sind im Bereich Langenrtpp, Waldegg und Bahnhof Urtenen zu
finden. Es handelt sich dabei Uberwiegend um Einfamilienhausquartiere.

Legende
Raumnutzerdichte/ha liberbauter Flache
<30.1
30.1-60.0
60.1-100.0
[ 100.1 - 140.0
B 140.1-180.0

B - 1300

Abb. 8 Raumnutzerdichte
(Quelle: Amt flir Gemeinden und Raumordnung, 2017)

4.1.5 Infrastruktur und Versorgung

Die Gemeinde Urtenen-Schonbuhl weist ein umfassendes Angebot an
grundlegenden Versorgungsinfrastrukturen (Schule, Post, Konsum, Frei-
zeiteinrichtungen etc.) auf. Diese sollen im Rahmen der Ortsplanung
soweit wie moglich gesichert resp. unterstutzt werden.

4.1.6 Wohnungswesen

In Urtenen-Schénbuhl werden ca. 873 Wohngebaude mit insgesamt ca.
3’080 Wohnungen gezahlt (Datenstand 2016). Die Siedlungsentwicklung
spiegelt sich im Gebaudebestand. Nur ca. 35% der Gebaude ist Uber 50
Jahre alt, rund die Halfte stammt aus der Entwicklungsphase zwischen
1970 und 2000. Gut 15% stammen aus den letzten zehn Jahren. Ein sub-
stanzieller Anteil der Gebaude sind in einem Alter, in dem eine erste
Grundsanierung zu erwarten ist (Baujahre 1960-1985).

ecoptima
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Abb. 9  Gebdude nach Bauperiode

wohnungsproduk-  Die Bautatigkeit der Gemeinde Urtenen-Schonbuhl stieg insbesondere zwi-

tion schen 2004 und 2012 an. Dies widerspiegelt sich auch in der Entwicklung
der Bevodlkerungszahl (s. Kap. 4.1.2). In den Jahren zuvor fand in Urtenen-
Schonbuhl eine geringere bauliche Entwicklung statt. Die Bevolkerungs-
entwicklung 1dsst vermuten, dass die Wohnungsproduktion vor allem
wahrend dem starken Bevdlkerungszuwachs zwischen den 1950er und
90er Jahren hoch war.
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Abb. 10 Neu erstellte Wohnungen 1995-2015

Leerwohnungsbe-  Wie aus der oben- und untenstehenden Abbildung ersichtlich, decken

stand sich die Wohnungsproduktion und die Leerwohnungsziffer in den letzten
Jahren weitgehend. Nach den Phasen mit starker Bautatigkeit sinkt die
Leerwohnungsziffer rasch wieder. Dies zeigt auf, dass Urtenen-Schonbuhl
ein beliebter Wohnstandort ist und dass sich fir neue Wohnungen jeweils
schnell Abnehmende finden.
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Abb. 11 Leerwohnungsziffer 1997-2017

Die Wohnungsstruktur in der Gemeinde Urtenen-Schonbdhl und im Kanton
Bern ist in nachfolgender Abbildung dargestellt. In Urtenen-Schonbuhl lie-
gen die Anteile der 3- und 4-Zimmerwohnungen (34.6% bzw. 34.8%) Uber
den kantonalen Werten.
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Abb. 12 Wohnungsstruktur 2016

In der Gemeinde Urtenen-Schonbuhl ist eine hohe Mietquote festzustel-
len. Im Jahr 2000 lag der Anteil an Mietverhaltnissen bei 73.4%. Zwischen
1980 und 2000 sind der Mietanteil und der Anteil Stockwerkeigentimer
leicht gestiegen. Der Anteil des Allein- und Mieteigentums ist hingegen
von 19.5% auf 14.8% gesunken.

ecoptima



Wohnungsbele-
gung

Einwohnergemeinde Urtenen-Schonbuhl 24
Teil-Revision Ortplanung 2020
Raumliches Entwicklungskonzept

100%
90%
80%
70%
60%

50%
40% Stockwerkeigentum

77.1%)| o
o, 3.4%
30% sy = Miete, Genossenschaft

Weitere Bewohnertypen

= Allein- und Miteigentum

20%

10%

0%
1980 1990 2000

Abb. 13 Bewohnertyp

In Urtenen-Schonbunhl liegt die Belegungsdichte im kantonalen Durch-
schnitt: Im Jahr 2016 lebten in Urtenen-Schonbuhl und im Kanton Bern
durchschnittlich 2.2 Personen pro Wohnung.

Urtenen-Schonbunhl Kanton Bern
1970 3.0 3.0
1980 3.0 3.0
1990 2.4 2.4
2000 2.3 2.2
2012 2.1 2.2
2016 2.2 2.2

Abb. 14 Entwicklung der Anzahl Bewohner pro Wohnung, 1970-2016
(Quelle: BfS, Daten 1970-2000: VZ 2000, Daten 2012, 2016: GWS)
Hinweis: Aufgrund der unterschiedlichen Erhebungsmethode (Volkszahlung bzw.
Gebédude- und Wohnungsstatistik) sind die Angaben zur Entwicklung zwischen 2000
und 2016 mit Vorsicht zu geniessen.

Wie im gesamtschweizerischen Trend, hat in der Gemeinde Urtenen-
Schonbuhl die Wohnungsbelegung zwischen 1970 und 1990 stark ab-
genommen. Seither hat sich die Abnahme der Belegungsdichte abge-
schwacht. Mittlerweile hat sich die Belegungsdichte in Urtenen-Schonbuhl
stagniert. Es ist anzunehmen, dass sich der Trend zur Abnahme in den
nachsten Jahren fortsetzen wird, jedoch sehr abgeschwéacht. Die Abnahme
der Belegungsdichte hat zur Folge, dass neue Wohnungen gebaut werden
mussen, um die Bevolkerungszahl halten zu konnen.
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4.2 Herausforderungen, Rolle und Perspektiven

4.2.1 Herausforderungen

Urtenen-Schonblhl erlebte als Teil der Agglomeration Bern in den vergan-
genen Jahren und Jahrzehnten ein starkes Wachstum als Wohngemeinde.
Angebot und Nachfrage decken ein sehr breites Spektrum an Wohnungsty-
pen flr Familien, Paare und Singles, Jingere und Altere ab. Die neue, mo-
derne Wohnuberbauung «Etzmatt am Bach» ist beispielhaft fur ein erhoh-
tes Mass an Nutzungsdichte und Gebaudevolumen und zeigt das mogliche
Innenentwicklungspotenzial der Gemeinde.

Starken Herausforderungen / Schwéchen
— Vielseitiges Wohnangebot — Larmbelastung (Autobahn, Bahn-
- Lebendiges Gewerbe und Guterverkehr)
- Umfassendes Infrastrukturangebot - Verkehrsbelastung
(Schulen, WV, ARA etc.) — Zerschneidung des Siedlungsgebie-
- Néahe zu Naherholungsraumen tes durch Bahn (SBB) und Strasse
- gute OV-Erschliessung — Gewasserabschnitte Lyss- bis
— gute Anbindung an Autobahn Staldenstrasse wirkt kunstlich /

naturfremd und tragt wenig zur
Wohnumfeldqualitat bei.
— Sozialstruktur / Steuerkraft

Chancen Herausforderungen / Risiken
— Reserven flr die Innenentwicklung — Baulandreserven aktivieren
aktivieren — (zu) rasche Entwicklung kann Iden-
- Teilweise Uberdeckung der Autobahn titdten in Frage stellen
A1l - Hohe Bebauungsdichten gehen

ev. zu Lasten der Siedlungsdurch-
grunung, wenn nicht starker in die
Hohe gebaut wird.

Die Herausforderung fur die Teil-Revision Ortsplanung 2020 ist es, die
Siedlungsentwicklung auf maximal 6’800 Einwohner abzustimmen. Damit
kann sichergestellt werden, dass die bestehende Gesamtinfrastruktur
(Versorgung Wasser, Strom, Entsorgung/ARA, Schulen) nicht wesentlich
ausgebaut werden muss. Diese ist aus heutiger Sicht ausreichend, um die
gesetzte Einwohnerobergrenze aufzunehmen.
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4.2.2 Rolle der Gemeinde Urtenen-Schoénbiihl

Urtenen-Schonblhl positioniert sich in der Region Bern-Mittelland als
attraktiver Wohn- und Gewerbestandort. Es wird ein vielseitiges, aus-
gewogenes Angebot an unterschiedlichen Wohnformen und ein breites
Angebot an Arbeitsplatzen angestrebt.

Urtenen-Schonbuhl strebt ein moderates Wachstum an, welches primar
in den bestehenden Bauzonen erfolgen soll. Der Schwerpunkt soll auf die
Innenentwicklung der Gemeinde gelegt werden. Das Wachstum ist auf
die Kapazitat der verschiedenen Infrastrukturen abzustimmen.

4.2.3 Bedarf und Prognose

Zum Zeitpunkt der letzten Revision der Ortsplanung im Jahr 2006 lebten
rund 5°500 Einwohner und Einwohnerinnen in Urtenen-Schonbudhl. Auf-
grund der Wachstumsziele der Gemeinde wurden mogliche Einzonungen
der Gebiete Reckholder und Grubenstrasse fur die Wohn- rsp. Arbeitsnut-
zung gepruft, jedoch nicht weiterverfolgt.

Trotz des Verzichts auf Einzonungen im Jahr 2006 ist die Einwohnerzahl
der Gemeinde in der Zwischenzeit auf 6’250 (Stand Frihjahr 2018) ge-

wachsen. Heute bestehen in Urtenen-Schénbuhl noch rund 3.1 ha Bau-
landreserven in den Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK)'-2. Im Bereich
Arbeiten sind keine nennenswerten Reserven mehr vorhanden (< 1ha).

Gemass Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans 20302 soll die
Gemeinde ein Wachstum von 10 % oder ca. 750 zusatzlichen Raumnutzern
erreichen. Als Raumnutzer werden alle Bewohner und alle Beschaftigten
in den Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK) gezahlt. Dies ergibt einen
theoretischen Baulandbedarf von ca. 13.0 ha. Dieser ist nur zu rund einem
Viertel durch die bestehenden Bauzonenreserven gedeckt.

Die Gemeinde Urtenen-Schonbuhl ist im Richtplan dem Raumtyp «Ag-
glomerationsgurtel und Entwicklungsachsen» (AE) zugewiesen. Es gilt
deshalb fur die sogenannte Raumnutzerdichte (RND) den Richtwert von
57 (AE) Raumnutzern/ha zu erreichen. Gemass den Berechnungen des
Kantons ist diese Vorgabe in Urtenen-Schonbuhl mit einer durchschnitt-
lichen RND von 91 erflllt, so dass keine weiteren Nutzungsreserven vom
Wohnbaulandbedarf in Abzug gebracht werden mussen.

1 Da mit den kantonalen Richtplan 2030 eine neue Berechnung des Bedarfs eingefuhrt wurde, sind die neuen Flachen-
zusammenstellungen nur eingeschrankt mit den friheren vergleichbar.

2 Datenstand 1. Mai 2017

3 Die Gemeinde Urtenen-Schonbuhl wird durch den kantonalen Richtplan dazu verpflichtet, ihren Baulandbedarf
nachzuweisen und Ein- und Umzonungen darauf gestutzt zu begriinden. Gesetzliche Vorgaben flr den Minimalbedarf
bestehen durch den Kanton keine. Grundsatzlich liegt es primar im Eigeninteresse der Gemeinde eine kontinuierli-
che, moderate Entwicklung zu ermoglichen. Der Kanton ist zur Erreichung seiner Wachstumsziele, die massgebend in
den kantonalen Zentren wie Urtenen-Schonbuhl verfolgt werden, aber auf die Initiative der Gemeinde angewiesen.
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4.3 Zielsetzungen Siedlung/Bevolkerung/Wirtschaft
(behdrdenverbindlich)

FUr die Teil-Revision der Ortsplanung beschliesst der Gemeinderat, die
folgenden Zielsetzungen zu verfolgen:

S1 Innenentwicklung aktivieren

S2 Einzonungspotenziale nutzen

S3 Dorfliche Struktur im Oberdorf erhalten

27
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4.4 Strategien

4.4.1 Siedlungsentwicklung nach innen

Was ist Siedlungsentwicklung nach innen?

Durch die Anpassungen im Ubergeordneten Recht hat sich der Fokus in
der Raumplanung vom Wachstum in die Flache zur Siedlungsentwicklung
nach innen (SEin) verschoben. FUr Ein- und Umzonungen gelten Mindest-
dichten, bei Arbeitszonen ist eine haushalterische Bodennutzung quali-
tativ sicherzustellen. Neue Einfamilienhausquartiere und locker bebaute
Siedlungen werden unter diesen Voraussetzungen kaum mehr moglich
sein.

Als SEin wird gemaéss Arbeitshilfe des Kantons (AHOP) eine bessere

Ausnutzung der bestehenden Bauzonen unter Wahrung einer bestmaog-

lichen Siedlungs- und Wohnqualitat bezeichnet. Die SEin spielt sich in

der rechtskraftig eingezonten Flache (Uberbaut / untberbaut) ab. Von

prioritdrer Bedeutung sind:

- Uberbauung uniberbauter und Verdichtung Uberbauter zentral gelege-
ner und gut erschlossener Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK)

— Dichtere Nutzung oder Umnutzung (zu Wohnen / Mischnutzung) von
unternutzten Gewerbeflachen und von Industriebrachen

— Ersatzneubauten von alteren Wohnsiedlungen (40er bis 80er Jahre)

Die Innenentwicklungspotenziale setzen sich gemass kantonaler Arbeits-
hilfe aus den Nutzungsreserven sowie aus den Nutzungspotenzialen
zusammen.

7/// - = — 7///7 =, Potenzial

,,,,,,,, Geltende

7 Ntzungsplanung
 —_ /

umstrukturierungsgebiet Unliberbaute Bauzone

Abb. 15 Nutzungsreserven 7/// und Nutzungspotentiale W geméass AHOP

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision gilt es, die brach liegenden Flachen
zZu analysieren, unternutzte Areale zu identifizieren und allenfalls Umlage-
rungen vorzusehen. Zur Aktivierung des bestehenden Potenzials ist eine
Strategie zur Baulandmobilisierung gemass Art. 126a ff. BauG zu entwi-
ckeln und der Dialog mit den betroffenen Grundeigentimern ist aufzuglei-
sen.
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Schlusselareale

R1

R2

R3

R4

V1

V2

V3

\Z

V5

Vé

V7

V8

V9

Schonbuhl

Solothurstrasse

Kilchgassli

Fussballplatz

Seemattstrasse

Bahnhofstrasse

Bundesweg

Moosstrasse

Solothurn-
strasse

Blumenweg

Etzmattrain

Kilchgassli1

Kilchgassli2

Hindelbank-
strasse

V11 Chiemoos Ost

U1

Tab. 1

Chlemoos Ost
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Schllsselareale Innenentwicklung

Es werden die folgenden Innenentwicklungspotenziale Uberprift:

Charakter

Ungenutztes Bauland
Mischnutzung

uUngenutztes Bauland
Mischnutzung

Ungenutztes Wohnbauland

Ungenutztes Wohnbauland

Wohngebiet mit Verdich-
tungspotenzial

Areal mit Verdichtungspo-
tenzial

Wohngebiet mit Verdich-
tungspotenzial

Wohngebiet mit Verdich-
tungspotenzial
Mischnutzung mit Verdich-
tungspotenzial
Wohngebiet mit Verdich-
tungspotenzial

Mischnutzung mit Verdich-
tungspotenzial

Wohngebiet mit Verdich-
tungspotenzial
Wohngebiet mit Verdich-
tungspotenzial
Mischnutzung mit Verdich-
tungspotenzial

Wohngebiet mit Verdich-
tungspotenzial

Umstrukturierungsgebiet
Wohnen mit Intensivie-
rungspotential

Altes Schulhaus Umstrukturierungsgebiet

urtenen

Wohnen /Dienstleistung

Innenentwicklungspotenziale
R = Reserven in uniiberbauten Zonen, V = Reserven in liberbauten Zonen, U = Umstrukturierungsgebiete
*Bewertungskriterien: Lage, Erschliessung, Ortsbild, Eigentumsstruktur, Bestand etc.

Bewertung *

unbebaut, gute Erschliessung,
gut  wenige Grundeigentimer, zentrale
Lage, in Entwicklung
unbebaut, gute Erschliessung, we-
gut  nige Grundeigentumer, Bauabsicht
vorhanden

i unbebaut, gute Erschliessung,
wenige Grundeigentlimer

unbebaut, gute Erschliessung,

mittel wenige Grundeigentlimer, zentrale

Lage, Entwicklung unklar

dezentrale Lage, kleinteiliges
schwierig Grundeigentum, bestehende
Gebaude

gute Erschliessung, wenige Grund-

mittel  ~ ; ;
eigentimer, bestehende Gebaude

dezentrale Lage, kleinteiliges
schwierigGrundeigentum, bestehende
Gebaude

wenige Grundeigentimer, dezent-

schwieri .
W rlgrale Lage, bestehende Gebaude

gute Erschliessung, wenige Grund-

mittel ; p
eigentumer, bestehende Gebaude

SchWierigI<Ieir1tei|iges Grundeigentum, be-
stehende Gebaude

wenige Grundeigentumer, Bau-

mittel absicht vorhanden, bestehende

Gebaude

gute Erschliessung, wenige Grund-

mittel eigentumer, bestehende Gebaude

mittel gute Erschliessung, wenige Grund-

eigentimer, bestehende Gebaude
Schwierigkleinteiliges Grundeigentum, be-

stehende Gebaude

gute Erschliessung, zentrale Lage,
mittel kleinteiliges Grundeigentum, be-
stehende Gebaude

gute Erschliessung, wenige
gut  GrundeigentUmer, zentrale Lage,
bestehende Baute und Nutzung
gute Erschliessung, wenige Grund-
eigentimer, Bauabsicht vorhan-
den, zwei bestehende und davon
ein schutzenswerte Gebaude

mittel

Bedeutung

gross

gross

mittel

gross /
unklar

klein

gross

klein

klein

mittel

klein

gross

mittel

mittel

klein

klein

gross

mittel
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Fazit

Legende
Nutzungen (Ist-zustand, generalisiert)
Wohnzone
| Arbeitszone
Kernzone landlich
[ Mmischzone
Grilnzone
I Zone fiir dffentliche Nutzungen
[ Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen
] ueo
[ zep
Uebrige

Bauzonenreserven (Ist-Zustand)

Wohnen

| Arbeiten

| Mischnutzung

Potenzielle Verdichtungs-
|| und Umstrukturierungsgebiete

2 Wohnen
777 Arbeiten

772 Mischnutzung
S
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In der Gemeinde weisen einige Areale betrachtliche Nutzungspotenziale
auf. FUr die klnftige Entwicklung der Gemeinde sind die grosseren Areale
entscheidend, da sie einerseits eine grosse Zahl zuséatzlicher Raumnutzer
generieren und andererseits Uber die Ausgestaltung der zuséatzlichen Nut-
zung einen wichtigen Beitrag zur Lebensqualitat in der weiteren Umge-
bung leisten kdnnen.

Abb. 16 Schlisselareale Innenenentwicklung
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Mengengeriist Aus diesen fur die Innenentwicklung bedeutenden Arealen ergeben sich
Schllsselareale theoretisch folgende potenziellen zusatzlichen Raumnutzer™:
. . zeit-
Nr. Areal und Art des Potentials Fldache [m?]  zus. RN Annahmen .
horizont
Schonbihl
R1 3'343 36-102 Erhohung Nutzungsmass kf-mf

Baulandreserve Mischnutzung

Solothurstrasse .
R2 : 6'356 76-101  ErhOhung Nutzungsmass kf
Baulandreserve Mischnutzung

Kilchgassli

i Wohnbaulandreserve

2'038 12-16  Erhohung Nutzungsmass mf

Fussballplatz .
9'719 117-181 Erhdhung Nutzungsmass mf
i Wohnbaulandreserve g &

Seemattstrasse .

V1 3'468 14 Erhdhung Nutzungsmass If
Nutzungsreserve Wohnen
Bahnhofstrasse .

V2 . 12'113 / Erhohung Nutzungsmass mf
Nutzungsreserve Arbeiten
Bundeswe .

V3 : 6'261 13 Erhohung Nutzungsmass If
Nutzungsreserve Wohnen
Moosstrasse .

V4 2'625 5 Erhdhung Nutzungsmass If

Nutzungsreserve Wohnen

Solothurn-strasse .
V5 : 5'111 8 Erhohung Nutzungsmass mf
Nutzungsreserve Mischnutzung

Blumenweg

\
6 Nutzungsreserve Wohnen

5'307 11 Erhohung Nutzungsmass If

Etzmattrain .
V7 : 4'866 53-70  ErhOhung Nutzungsmass kf
Nutzungsreserve Mischnutzung

Kilchgassli1 .

V8 & 1'069 4 Erhohung Nutzungsmass If
Nutzungsreserve Wohnen
Kilchgassli2 .

V9 8 1'281 5 Erhohung Nutzungsmass If

Nutzungsreserve Wohnen

Hindelbankstrasse .
V10 : 8'622 34 ErhOhung Nutzungsmass If
Nutzungsreserve Mischnutzung

Chuemoos Ost .
V11 : 4'024 53-71  Erhohung Nutzungsmass If
Nutzungsreserve Mischnutzung

Chlemoos Ost

U1 : 7'746 108 100% Wohnen kf-mf
Umstrukturierung Wohnen
Altes Schulhaus Urtenen

U2 Umstrukturierung Wohnen / 4'430 58-78  100% Wohnen kf-mf

Dienstleistung

kf = kurzfristig, mf = mittelfristig, If = langfristig

1 Die Bandbreite fur die potenzielle Anzahl zusatzlicher Raumnutzer ergibt sich aus der Bandbreite zwischen der nach
Richtplan fur Kulturland resp. Fruchtfolgeflachen vorgegebenen minimalen GFZo (0.9, Art. 11¢ BauV) und einem hypo-
thetischen Maximum von 1.7. Das vertragliche Nutzungsmass wird mit weiteren Abklarungen im Einzelfall zu eruieren
sein.
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Abb. 17 Weitere innere Nutzungsreserven
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Weitere innere Nutzungsreserven

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass weitere kleine Wohnbaulandre-
serven aktiviert werden. Diese haben mengenmassig fur die Entwicklung
der Gemeinde eine untergeordnete Rolle, da sie nur einzelne zuséatzliche
Wohneinheiten (a 2-4 Personen) ermoglichen und damit im Schwankungs-
bereich der statistischen Bevolkerungsbewegungen liegen.

Das Amt fUr Gemeinden und Raumordnung (AGR) berechnet flir Urtenen-
Schoénbuhl zuséatzlich in den bebauten Wohnbauzonen eine sogenann-

te «innere Nutzungsreserve»' von 139'836 m? BGF?, entsprechend 17.5

ha Bauland. Angesichts der bereits hohen Raumnutzerdichte (RND, vgl.
Kapitel 4.2.3) ist davon auszugehen, dass davon nur ein geringer Anteil
realisierbar ist und dies langfristig im Zuge der Generationenwechsel der
Bewohner und der Erneuerung der Bausubstanz erfolgt. Fur den Planungs-
horizont wird mit einer Realisierung von 5% der in Abb. 17 bezeichneten
weiteren, inneren Nutzungsreserven gerechnet, ausmachend 3.2 Hektaren
von insgesamt 63.9 Hektaren.

= Legende
© [ schliisselareale Innenentwicklung
£ Weitere innere Nutzungsreserven
 (ca. 5% der bez. Flachen)
J Wohnzone W2
- Wohnzone W3
[0 wohnzone W4
“ 4" wohn- und Gewerbezone WG2
7.7 wohn- und Gewerbezone WG3
Bauernhofzone
[ Landliche Dorfzone

Gemeindegrenze

¢\

1 Als «innere Nutzungsreserve wird die Differenz zwischen geschatztem Bauvolumen und nach Vorschriften theore-
tisch moglichem Umfang angegeben.

2 Bruttogeschossflache
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4.4.2 Aussenentwicklung

Voraussetzungen Entsprechend dem Grundsatz Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
sind verschiedene Vorgaben fur die Einzonung von neuem Wohnbauland

einzuhalten:

Anforderung
— Die Gemeinde muss einen Bedarf an
zusatzlichen Bauzonen aufweisen.

— Grossere Einzonungen mussen re-
gional abgestutzt sein, d.h. im RGSK
vorgesehen sein

— Bei Ein- und Umzonungen ist eine
Mindestdichte einzuhalten. Ist Kul-
turland (landwirtschaftlich genutzte
Flachen) betroffen, so ist ein hoherer
Wert vorgegeben.

— Bei Ein- und Umzonungen ist eine
minimale Gute der Erschliessung mit
dem oOffentlichen Verkehr sicherzu-

stellen.

Minimalanf. OV-Glteklasse F
>0.5-1.0 ha OV-Glteklasse E
>1.0 h OV-Gliteklasse D

— Bei Einzonungen von Kulturland sind
die Standortgebundenheit und die
optimale Bebauung nachzuweisen.

Beurteilung

Dies ist geméass den Vorgaben des Massnahmenblattes
A_01 des kantonalen Richtplans in Urtenen-Schonbuhl der
Fall (vgl. Kapitel 4.2.3).

Im RGSK 2. Generation sind Siedlungswerweiterungen
Wohnen (Reckholder, Holzmatt) und Arbeiten (Dorniacher/
Grubenstrasse, Gewerbepark) vorgesehen (vgl. Abb. 1).

In Urtenen-Schonblhl bedeutet dies flr Ein- und Umzonun-

gen von Nichtkulturland:

— mind. GFZo* 0.60 im Gebietstyp «Zentren 4. Stufe» (Z4)

— mind. GFZo 0.55 im Gebietstyp «Agglomerationen und
Entwicklungsachsen» (AE)

Fur die Beanspruchung von Kulturland gilt folgender Wert:
— mind. GFZo 0.7 im Gebietstyp AE/Z4

Dies entspricht einer mindestens 3-geschossigen Bauweise.

Der Grossteil des Siedlungsgebietes in Urtenen-Schonbuhl
befindet sich in der Kategorie B oder C. Die Kategorie D
wird im gesamten Siedlungsgebiet erfullt.

Es kommen nur wenige Areale in Betracht. Fur diese waren
die Nachweise im Rahmen der Ortsplanung zu erbringen.
Die Standortgebundenheit gilt mit einer Festsetzung im
RGSK als gegeben.

* GFZo = Geschossflachenziffer oberirdisch. Gem. Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen Kanton
Bern (BMVB), equivalent zur heutigen Ausnutzungsziffer.
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Anforderung

— Bei Einzonungen von Fruchtfolge-
flachen (festgelegt im kantonalen
Richtplan) ist ein erhebliches offentli-
ches Interesse nachzuweisen und es
muss flachengleich Ersatz geschaffen
werden. Davon ausgenommen sind
vorhaben im kantonalen Interesse
(z.B. Entwicklungsschwerpunkte, stra-
tegische Arbeitszonen).
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Beurteilung

Die Landwirtschaftsflachen in Urtenen-Schonbuhl sind fast
vollstandig als Fruchtfolgeflachen (FFF) klassiert. Keine
Fruchtfolgeflachen sind auf kleinen Grundstlicken (Nr. 424
an der Sandstrasse, Nr. 722, 255, 228 und 663 im Raum
Stale/Oberdorf/zalgi sowie Nr. 568 an der Solothurnstrasse)
verzeichnet.

Das Offentliche Interesse an einer Einzonung ist im Rahmen
der Ortsplanung nachzuweisen. Allfallige Ersatzflachen FFF
sind aufgrund der Ausschlusskriterien (Bodenqualitat und
Hangneigung, Mindestgrosse und Bewirtschaftungsmog-
lichkeiten) und der bereits festgelegten Fruchtfolgeflachen
nicht vorhanden.

Moglich bleibt entweder der Abtausch mit den wenigen
nicht ausgewiesenen Flachen zu einer grosseren zusam-
menhangenden Flache oder die Kompensation durch Auszo-
nen, beispielsweise von Arealteilen der ZON H. Die Qualitat
als Fruchtfolgeflache ist jedoch in beiden Fallen zu prufen.

Potenzial Die kunftige Aussenentwicklung der Gemeinde wird unter den heute gel-
tenden Rahmenbedingungen in einem moderaten Umfang erfolgen. Zwar
besteht ein erhebliches Einzonungspotenzial, die ausgewiesenen Frucht-
folgeflachen reichen jedoch vielerorts bis an die bestehenden Gebaude
resp. Bauzonen heran. D.h. bei Einzonungen besteht eine Kompensations-
pflicht. Zudem sind die Siedlungsbegrenzungslinien zu respektieren und
eine gute OV-Erschliessung ist zu gewahrleisten.
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Nr.
W1

W2

W3

M1

M2

L1

L2

L3

L4
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Es werden folgende potenzielle Aussenentwicklungsflachen Uberprift
(vgl. Abb. 18)™

Areal und Nutzung

Entwicklungsareal
«Oberdorfstrasse»
Wohnnutzung

Entwicklungsareal
«Oberdorf 2»
Wohnnutzung

Entwicklungsareal
«Reckholder»
Wohnnutzung

Entwicklungsareal
«Waldegg»
Mischnutzung

Entwicklungsareal
«Villa»
Mischnutzung

Entwicklungsareal
«Oberdorf 2»
Mischnutzung

Entwicklungsareal
«Lindhohleweg»
Mischnutzung

Entwicklungsareal
«Zelgli»
Mischnutzung

Entwicklungsareal
«Staldenstrasse»
Mischnutzung

Flache [m?]
6'909

3'850

5'652

1'480

3'258

3'001

2'269

3'657

1'808

ZUS. RN
97

54

62-68

15-20

32-43

30-32

22-25

36-39

18-20

Bewertung Fazit

Baullicke, OV-Guteklasse C, erschlossen,
Kulturland, Gewasser, Bauinteresse offen

prufen

Baullicke, teilweise erschlossen, OV-Glte- prifen
klasse B, Kulturland, Bauinteresse offen

erschlossen, OV-Glteklasse B, Kulturland, prifen
Fruchtfolgeflache, Bauinteresse offen

erschlossen, OV-Giteklasse C, bestehen- prifen
de Gebaude, Bauinteresse offen
erschlossen, OV-Guteklasse D, bestehen- priifen

de Gebaude, teilweise Kulturland teilweise
Fruchtfolgeflache, Bauinteresse offen

erschlossen, OV-Guteklasse B, bestehen- prifen
de Gebaude, Bauinteresse offen
erschlossen, OV-Giteklasse B, bestehen- priifen
de Gebaude, Bauinteresse offen
erschlossen, OV-Giteklasse B, bestehen- prifen
de Gebaude, Bauinteresse offen
erschlossen, OV-Guteklasse C, bestehen- priifen

de Gebaude, Bauinteresse offen

1 Die Bandbreite fur die potenzielle Anzahl zusatzlicher Raumnutzer ergibt sich aus der Bandbreite zwischen der
nach Richtplan fur Kulturland resp. Fruchtfolgeflachen vorgegebenen minimalen GFZo (0.9, Art. 11¢c BauV) und einem
hypothetischen Maximum von 1.5. Das vertragliche Nutzungsmass wird mit weiteren Abklarungen im Einzelfall zu
erurieren sein.
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Legende

Nutzung (Ist-Zustand, generalisiert)
Wohnzone
~ Arbeitszone
[ Mmischzone
Kernzone landlich
Landwirtschaftszone
Griinzone
I Zone fiir 6ffentliche Nutzungen
[ Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen
] ueo
0 zep
Uebrige
Potenzielle Siedlungserweiterung
Wohnen (kf/mf)
Wohnen RGSK-Entwicklungsgebiet (If)
I Arbeiten (kf/mf)
Arbeiten RGSK-Entwicklungsgebiet (If)
[ landliche Dorfzone (kf/mf)
B Mischnutzung (kf/mf)
Potenzielle Auszonungen

%

Abb. 18 Aussenentwicklungspotentiale

Fazit Als Siedlungserweiterung fur Wohn- resp. Mischnutzung kommen die Are-
ale W1-3, L1-4 und M1-2 in Betracht. Weitere, in Abbildung 18 schraffiert
dargestellte Bereiche, sind unter den heutigen Rahmenbedingungen kaum
realisierbar und stellen eine langfristige Reserve der Siedlungsentwicklung
dar.

Die Areale W1 und W2 im Oberdorf sind Baultcken im bestehenden Sied-
lungsgebiet. Insbesondere W2 liegt nahe am Bahnhof Urtenen und verflugt
Uber attraktive Erschliessungsmoglichkeiten.

Das Areal W3 liegt auf dem vom RGSK als Siedlungserweiterungsgebiet
bezeichneten Reckholder. Im kantonalen Richtplan ist es als Fruchtfolge-
flache ausgewiesen. Die Gemeinde mochte im Rahmen der Teil-Revision
die Rahmenbedingungen flur zukunftsorientiertes, begleitetes Wohnen
resp. Alterswohnungen schaffen. Vorteilshaft sind dabei insbesondere die
Zentrums- und Bahnhofsnahe sowie die Synergien mit dem Altersheim.
Auf dem Reckholder ist ausschliesslich eine Beanspruchung der dafdr be-
notigte Flache (vgl. Abbildung 18, ausgefullt gelb) im Umfang von ca. 5'650
m2vorgesehen.
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Lokaler Bedarf

Schlisselareale

R1 Schonbihl

R2 Solothurstrasse

V2 Bahnhofstrasse

Solothurn-
V5
strasse

V7 Etzmattrain

Regionaler Bedarf
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Die Areale L1, L2, L3 und L4 sind ehemals oder vereinzelt noch aktiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Gebaude innerhalb der Bauernhof- oder Land-
wirtschaftszone. Im Rahmen der Teil-Revision Ortsplanung ist flr diese
Areale eine Grundlage fur klnftige Entwicklungen zu schaffen, indem eine
Mischnutzung in Form der 1&ndlichen Dorfzone zugelassen wird.

Moglichkeiten flr kinftige Entwicklungen sollen auch die Areale M1 und
M2 erhalten. Die Areale in der heutigen Landwirtschaftszone sind gut
erschlossen und heute nur noch teilweise landwirtschaftlich genutzt. Sie
sind in eine Wohn- und Gewerbezone zu Uberfuhren. Zu bertcksichtigen
sind im Richtplan verankerte Fruchtfolgeflachen auf M2, deren Kompensa-
tion zu prufen sind.

4.4.3 Arbeitsnutzung

FUr die reine Arbeitsnutzung stellen sich die Anforderungen ahnlich dar
wie fur die Siedlungsentwicklung, jedoch sind die Rahmenbedingungen
gemass Massnahmenblatt A_05 des kantonalen Richtplans starker nach
lokalem, regionalem und kantonalem Bedarf definiert.

Beim lokalen Bedarf stehen die Bedurfnisse der ansassigen Betriebe nach
(relativ) kleinraumigen Erweiterungen bestehender Areal im Vordergrund.
Das Erweiterungspotential ist in Urtenen-Schonbuhl beschrénkt vorhan-
den, da viele der bestehenden Betriebsareale entweder an die Gemein-
degrenze, Fruchtfolgefldchen oder Infrastrukturanlagen (Strassen, Bahn)
angrenzen und so eine Erweiterung nicht moglich ist oder sie stossen an
ein Vorranggebiet fur die Siedlungserweiterung Arbeiten. Die Abdeckung
des lokalen Bedarfs fokussiert somit auf die folgenden Innenentwickluns-
flachen (dargestellt in Abbildung 16):

Bedeu-
Charakter Bewertung * tung
unbebaut, gute Erschliessung, weni-
Ungenutztes Bauland : )
) gut  ge Grundeigentumer, zentrale Lage, gross
Mischnutzung ) :
in Entwicklung
unbebaut, gute Erschliessung, we-
Ungenutztes Bauland ) :
) gut  nige Grundeigentlimer, Bauabsicht gross
Mischnutzung
vorhanden
Areal mit ) gute Erschliessung, wenige Grundei-

) ) mittel ; . gross
Verdichtungspotenzial gentumer, bestehende Gebaude
Mischnutzung mit ) gute Erschliessung, wenige Grundei- )

) ) mittel ) . mittel
Verdichtungspotenzial gentlimer, bestehende Gebaude
Mischnutzung mit ) wenige Grundeigentlimer, Bauabsicht

) ) mittel ; gross
Verdichtungspotenzial vorhanden, bestehende Gebaude

Die Gebiete «Dorniacher/Grubenstrasse» und «Gewerbepark» sind gemass
RGSK flr die Aussenentwicklung der Arbeitsnutzung vorgesehen. Die Are-
ale sind jedoch mehrheitlich als Fruchtfolgeflache bezeichnet. Da derzeit
keine hinreichende Ersatzmaoglichkeit auf Gemeindegebiet besteht und
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Nr.

A1
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die Vorranggebiete nicht im kantonalen Richtplan verankert sind, kommt
im Rahmen dieser Teil-Revision Ortsplanung nur ein Teilgebiet flr eine
Einzonung in Frage.

Es werden folgende potentielle Aussenentwicklungsflachen Uberprift
(dargestellt in Abbildung 18):

Areal und Nutzung Fldche [m?]  Bewertung Fazit
Entwicklungsareal 20'903 OV-Glteklasse C, erschlossen, bestehende priifen
«Sandstrasse» Gebaude, Kulturland, teilweise Fruchtfol-

Gewerbenutzung geflache, Bauinteresse durch vielfache

Anfragen gegeben

4.4.4 Offentliche Nutzung / Sport- und Freizeitanlagen

Mit den Schulstandorten und der Gemeindeverwaltung wird der aktuelle
Bedarf sichergestellt. Handlungsbedarf besteht im Bereich Sport- und
Freizeitanlagen sowie Spielplatzen. Im Rahmen der Entwicklung der ZPP 6
«Gasthof» soll der heutige Fussballplatz einer zentrumsgerechten Nutzung
mit fur Wohnen zugefuhrt werden. Flr den intensiv genutzten Fussball-
platz ist ein Ersatz sicherzustellen. Weiter besteht im Bereich Dorniacker/
Grubenstrasse/Hindelbankstrasse ein Defizit an geeigneten Spielflachen.
Reserven fur offentliche Nutzungen sowie Sport- und Freizeitanlagen be-
stehen in Urtenen-Schonbuhl keine mehr. Damit die bestehenden Defizite
und klnftige Bedurfnisse abgedeckt werden kénnen, sind im Rahmen

der Teil-Revision Ortsplanung folgende zonenrechtliche Anderungen zu
prufen:

Auf dem Areal F1 sind Sport- und Freizeiteinrichtungen in Form eines voll-
wertigen Sportplatzes als Ersatzmoglichkeit zu prdfen. Im RGSK Bern-Mit-
telland ist diese Flache als zuklnftiges Baugebiet, Siedlungserweiterung
Wohnen «Holzmatt S-4-71» mit Koordinationsstand Zwischenergebnis ver-
ankert. Die in Abbildung 19 bezeichnete Flache im Umfang von ca. einer
Hektare befindet sich im Eigentum der Gemeinde Urtenen-Schonbuhl.

Auf dem Areal F2, einer Grinzone zum Schutz von privaten Quellen, sind
Sport- und Freizeiteinrichtungen in Form eines Quartierspielplatzes zu
prufen. Es ist zu beachten, dass der vorgesehene Autobahnausbau 2035
allenfalls Platzbedarf auf dem vorgesehenen Bereich aufweisen wird. Die-
ser Eingriff ist jedoch nicht beeinflussbar.

Im Nordosten der Gemeinde (Areal F3) im Gebiet Bubenloo werden ca.
1.5 Hektaren der landwirtschaftlichen Nutzflache seit jeher als Trainings-
und Spielplatz der Hornusser-Gesellschaft Urtenen genutzt. Solange ein
Vertrag mit dem GrundeigentUmer besteht, gilt fur die Hornusser-Nutzung
eine Bestandesgarantie. Ziel ist es, den Platz langerfristig zu sichern.
Durch die aktive Nachwuchsforderung des Vereins sowie einer Mann-
schaft auf Niveau Nationalliga A bestehen gemass bisheriger Praxis des
kantonalen Amtes fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) gute Voraus-
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setzungen und Moglichkeiten zur Einzonung des Platzes oder zumindest
Teile davon. Die Umsetzung ist aber im Einzelfall zusammen mit dem

Bezeichnung

Feldeggstrasse

Grubenstrasse

Hornusserplatz

Kanton im Rahmen der Teil-Revision zu klaren.

Fldache [m?]  Bewertung Fazit

10°631 OV-Glteklasse D, erschlossen, keine prifen
Gebaude, Kulturland, Fruchtfolgeflache,
Interesse gegeben

3009 OV-Glteklasse C, erschlossen, keine Ge-  prifen
baude, Kulturland, Interesse gegeben

Zu klaren Interesse gegeben prafen

Abb. 19 Aussenentwicklungspotentiale Sport- und Freizeit

Nutzungen (Ist-Zustand, generalisiert)
Wohnzone
Kernzone landlich
[ Mischzone
~ Arbeitszone
Griinzone ‘
Landwirtschaftszone

[0 Zone flr Sport- und Freizeitanlagen
I Zone fur o6ffentliche Nutzungen
2 zep

3 ueo

Uebrige

Potenzielle Siedlungserweiterung
Sport und Freizeit
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4.5 Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen (FFF)

Der kantonale Richtplan weist Urtenen-Schonbthl dem Raumtyp «Agglo-
merationsgurtel und Entwicklungsachsen» und «Zentrum 4. Stufe» zu. Als
Schwerpunkt auf Entwicklungsachse Ubernimmt Urtenen-Schénbihl einen
Anteil des angestrebten Wachstums des Kantons. Die Gemeinde muss
dazu geeignete Angebote flUr das Wohnen und Arbeiten zur Verfigung
stellen. Insbesondere bei den Arbeitsgebieten sind in Urtenen-Schonbuhl
kaum noch innere Nutzungsreserven vorhanden, weshalb die Gemeinde
auf die Aussenentwicklung angewiesen ist. In Urtenen-Schonbuhl, das

in der ebenen Talsenke des Urtenenbachs liegt, ist eine Erweiterung des
Siedlungsgebiets unweigerlich mit einer Beanspruchung von Fruchtfolge-
flachen (FFF) verbunden.

Mit der Anderung des Baugesetzes (Art. 8b) hat der Kanton Bern den
Schutz des Kulturlandes und der FFF gesetzlich geregelt. Die Anforderun-
gen bei der Beanspruchung von Kulturland durch Einzonungen werden mit
den neuen Bestimmungen deutlich erhoht, um die FFF in ihrem Bestand
zu schitzen. Eine Beanspruchung ist nur zulassig, wenn das Vorhaben zur
ErfUllung eines wichtigen kantonalen Ziels dient. Ebenso sind beanspruch-
te FFF zu kompensieren, sofern aus bestimmten Grinden nicht von dieser
Pflicht abgesehen werden kann. Eine Maglichkeit zur Kompensation bietet
das Auszonen einer Bauzone mit Furchfolgeflachequalitat.

Durch die in Kapitel 4 bezeichneten SchlUsselgebiete geht insgesamt eine
Beanspruchung von circa 2.8 Hektaren FFF einher. Die Beanspruchung
wird durch die Potenziale W3, A1, M2 und F1 ausgelost.

Bei W3, A1 und M2 handelt es sich um vom RGSK Bern-Mittelland ausge-
wiesene Vorranggebiete der Siedlungserweiterung mit dem Koordinations-
stand einer Vororientierung. Diese werden im Sinne einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung aus regionaler Sicht an bevorzugten Entwicklungs-
standorten festgelegt. Die Einzonung der Gebiete wird durch das ange-
strebte Wachstum des Kantons kurz- oder langfristig notig. Die Gemeinde
Urtenen-Schonbuhl wird behordenverbindlich dazu verpflichtet, die Einzo-
nung zu fordern und die Flachen zu Zwecken des kantonalen und regiona-
len Bedarfs zur Verfligung zu stellen.

Im Falle der Flache W3 auf dem Reckholder kommt zusatzlich zum Bevol-
kerungswachstum ein weiteres kantonales Interesse hinzu — die Altersvor-
sorge. Auf dem Reckholder ist ein Angebot fur begleitetes Wohnen und/
oder Alterswohnungen vorgesehen. Die Bereitstellung altersgerechter
Wohninfrastruktur ist eine wichtige kommunale Aufgabe, deren Umset-
zung der Kanton unterstitzt. Wie in der gesamten Schweiz ist auch der
Kanton Bern von der zunehmenden Alterung der Bevolkerung betroffen.
Insgesamt wird sich der Anteil Menschen im Alter von 65+ im Kanton Bern
bis ins Jahr 2035 deutlich erhdhen. Die Thematik von zukunftsorientierten
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Wohn- und Betreuungsplatze fur altere und hochbetagte Menschen ist ein
zentrales Handlungsfeld der kantonalen Alterspolitik und wurde auch im
kantonalen Richtplan 2030 aufgenommen.

Der heute bestehende Fussballplatz beim Gasthof Schonbuhl liegt zwi-
schen den Bahnhofen Schonbuhl SBB und Schénbuhl RBS. Zum Erreichen
des angestrebten kantonalen Wachstums ist an dieser zentralen Lage eine
bauliche Entwicklung anzustreben. Der Fussballclub Urtenen-Schonbuhl
ist einer der Grosseren in der Region. Neben dem bestehenden Fuss-
ballplatz mussen zur Zeit Fussballfelder in Mattstetten und Moosseedorf
genutzt werden. Deshalb ist der Ersatz des von privater Seite zur Verfl-
gung gestellten Fussballplatzes beim Gasthof zwingend. Ein Grossteil der
vorgesehenen Ersatzflache F1 wird im RGSK bereits als Vorranggebiet
Siedlungserweiterung Wohnen mit Koordinationsstand Zwischenergebnis
bezeichnet. Gestutzt auf das REK wird der Gemeinderat eine Anpassung
des RGSK beantragen.

Gleichzeitig zu den Einzonungen wurden Im Rahmen des REK's mogli-
che Potenziale fur Auszonungen eruiert (siehe Abb. 18). Geeignete Kom-
pensationsflachen ergeben sich im Bereich des Waffenplatzes und dem
Bachverlauf der Urtenen. Sie sind im vorliegenden Konzept ausgewiesen.
Die Gegenuberstellung der vorgesehenen Ein- und Auszonungen ergibt
untenstehende Bilanz. Es zeigt sich, dass die Flachen der beanspruchten
FFF und der moglichen Auszonungen voraussichtlich ausgewogen sind.
Die genaue Vermassung erfolgt jedoch erst im Rahmen der Uberarbeitung
der Grundordnung.

Zone bisher Zone neu Beanspruchung

FFF [m?]
W3 Einzonung Wohnen, «Reckholder 1» LWz W2 5'664
A1 Einzonung Arbeiten, «Sandstrasse» LWz Arbz2 11'882
M2  Einzonung Mischnutzung, «Villa» LWz WG3 1'009
F1 Einzonung Sport und Freizeit, «Feldeggstrasse» Lwz ZSF 10'347

Total Beanspruchung

28'882

Gebiete Auszonungen Zone bisher Zone neu Flache [m?]

1 Waffenplatz Z06N LWz 23'417.0
2 Urtenenbach Grz LWz 4'836.5
Total Kompensationsmaoglichkeiten 28'254
Bilanz Ein- vs. Auszonungen -629 m?

Abb. 20 Bilanz Beanspruchung FFF durch Einzonungen und mégliche Auszonungen
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5. Verkehr

Die Entwicklungsabsichten zum Bereich Verkehr wurden im Rahmen des
Gesamtrichtplans 2020 erarbeitet. Dieser wurde im Jahre 2008 genehmigt
und setzte den Verkehrsrichtplan von 1993 ausser Kraft. Im Nachgang zur
letzten Revision der Ortsplanung wurde der Richtplan im September 2013
letztmals Uberarbeitet. Derzeit werden die Richtplaninhalte «Motorisierter
Verkehr» und «Langsamverkehr» mit den «Detailplanen Verkehr 2015» ak-
tualisiert. Die verkehrstechnischen Inhalte und Massnahmen des Gesam-
trichtplans behalten ihre Gultigkeit und werden im Rahmen des vorliegen-
den REK’s nicht behandelt.

5.1 Larm

Urtenen-Schonbuhl ist durch seine Lage zu den Verkehrstragern (A1, A6,
SBB-Linie Zurich-Bern, drei Kantonsstrassen und die Sand-, resp. Grau-
holzstrasse) sowie durch den Verkehr der Einkaufszentren Shoppyland

im Moosbuhl und Coop an der Sandstrasse bezuglich Larm- und Luftqua-
litdt vorbelastet. Die Larmbelastung gewisser Quartiere ist trotz bereits
bestehendem Larmschutz unbefriedigend. Die Gemeinde ist bestrebt, dass
entlang der Ortsdurchfahrten sowie der Autobahn und der SBB-Bahnlinie
zusatzliche Larmschutzmassnahmen ergriffen werden. Im Gesamtrichtplan
2020 wurde die La&rm-Thematik in den Massnahmenbléatter Nr. 7 «Sied-
lungsvertraglichkeit der Strassenachsen verbessern» und Nr. 10 «Larm-
schutzmassnahmen» aufgenommen.

Die Larmsanierungen betreffend Ortsdurchfahrten Solothurn- und Hindel-
bankstrasse wurden bereits realisiert oder sind weitgehend abgeschlos-
sen.

Die Moglichkeiten zur Verbesserung des Larmschutzes bezuglich Auto-
und Eisenbahn sind begrenzt. Die Gemeinde beobachtet die Larmentwick-
lung entlang der Autobahn und der SBB-Bahnlinie. Im Zusammenhang mit
dem beabsichtigten Ausbau der A1 auf sechs Spuren und den zusatzlichen
Massnahmen entlang der Autobahn Aé nimmt die Gemeinde mit dem
Bundesamt fUr Strassen (ASTRA) und den SBB Kontakt auf. Bezluglich A1 ist
eine StrassenlUberdeckung anzustreben.

6. Landschaft/Erholung

Die Gemeinde Urtenen-Schonbuhl erarbeitete 2015 einen Schutzzonen-
plan. Das von der Gemeinde erstellte Landschaftsinventar mit schitzens-
werten Gebieten und Objekten sowie das Landschaftskonzept und das
dazugehorige Realisierungsprogramm sind integrale Bestandteile dieser
Planung und behalten ihre Gultigkeit. Die Schutzzonen werden durch die
im REK bezeichneten Vorhaben nicht tangiert. Auf weitere Ausfihrungen
wird im Rahmen des vorliegenden REK's verzichtet.
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Instrumente

Prioritaten

Zeithorizont

Massnahme

S1-1
Schlisselareale
definieren

S1-2
Anreize schaffen

S1-3
Anstoss geben
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8. Massnahmen

Zur Erreichung der Ziele sind die nachfolgend beschriebenen Massnah-
men im Rahmen der Teil-Revision Ortsplanung resp. weiterer Tatigkeiten
weiterzuverfolgen und soweit moglich umzusetzen. In der Zusammenstel-
lung sind folgende Abklrzungen und Bezeichnungen verwendet:

ZP Zonenplan
SZP Schutzzonenplan
GBR Baureglement
ZPP Zone mit Planungspflicht (betrifft ZP und GBR)
REK Raumliches Entwicklungskonzept
info Informationsveranstaltungen fir die Offentlichkeit,
Gesprache mit Betroffenen und dergleichen
hoch Die Massnahme betrifft ein fir die klnftige Entwick-
lung der Gemeinde zentrales Anliegen resp. Areal.
mittel Die Massnahme betrifft ein wichtiges Anliegen resp.
Areal.
niedrig pas Anliegen ist fur die Entwicklung der Gemeinde
insgesamt von untergeordneter Bedeutung.
kurzfristig Bearbeitung im Rahmen der Ortsplanungsrevision
: . Projektstart im Zuge oder anschliessend an die Orts-
mittelfristig o
planungsrevision
L Erneute Prufung im Rahmen einer nadchsten Ortspla-
langfristig o
nungsrevision
Daueraufgabe Laufende resp. regelméassige Bearbeitung/Prifung

der Thematik durch die Verwaltung

8.1 Siedlung/Bevodlkerung/Wirtschaft

S1 Innenentwicklung aktivieren

i o Zeit-
Beschreibung Instrument  Prioritét horizont

Die flr die Gemeinde wichtigen Schllisselareale
sind definiert und Schritte zur Aktivierung der REK hoch  kurzfristig
Reserven werden implementiert.

Uber zuséatzliche Nutzungsmoglichkeiten werden

Anreize zur Aktivierung der Baulandreserven GBR hoch  kurzfristig
gegeben.

Private Grundeigentimer werden bei der Areal-

entwicklung unterstutzt, gekoppelt mit der Vorga- GBR/ZP hoch  kurzfristig
be von Fristen flur die Aktivierung.
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S2 Einzonungspotenziale nutzen

zZeit-
horizont

Massnahme Beschreibung Instrument  Prioritét

S2-2
. . Im Rahmen der Maoglichkeiten soll eine Einzonung
Siedlungserweite- .

: ZP hoch  kurzfristi
) im Gebiet Sandstrasse/Moos erfolgen. oc urzfristig
rung Arbeiten

S3 Dorfliche Struktur im Oberdorf erhalten
Zeit-

Massnahme Beschreibung Instrument  Prioritét )
horizont

S$3-2 Die einheitliche Siedlungsstruktur im Oberdorf kurz- und
Siedlungsstruktur wird gestarkt und vorhandene Bauliicken ge- ZP/GBR mittel  mittelfris-
starken schlossen. tig

REK = Raumliches Entwicklungskonzept, ZP = Zonenplan, GBR = Baureglement Gemeinde

45
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8.2 Bilanz und Umsetzung Siedlungsentwicklung

8.2.1 Vorgehen

Aussenentwicklung

Schlusselareale Prioritat . Vorgehen
horizont
WA Entwicklungsareal Hoch - Dialog mit Grundeigentimer(n)
«Oberdorfstrasse» Erschliessung und Verfugbarkeit fur Bebauung sicher-
) stellen
W2 Entwicklungsareal hoch kf-mf Anreize flr eine Entwicklung schaffen (Mindestdichte,
«Oberdorf 2» Nutzflache, Geschosszahl, Abstande)
W2: Bestimmen einer Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Uber die Areale W2 und L1
W3:
) - Beantragung Uberflihrung Standort in eine Festset-
W3 Entwicklungsareal hoch kf-mf zung im RGSK BM
«Reckholder» ) ;
- Abtausch oder Kompensation Fruchtfolgeflache
sicherstellen,
- Bestimmen einer Zone mit Planungspflicht (ZPP)
- Erarbeiten eines Gesamtkonzepts
Entwicklungsareal . Dialog mit Grundeigentimer(n)
M1 «Waldegg» mittel kf Erschliessung und Verflugbarkeit fur Bebauung sicher-
stellen
Anreize flr eine Entwicklung schaffen (Mindestdichte,
Nutzflache, Geschosszahl, Abstande)
Entwicklungsareal ) M2
M2 Villa mittel - mf - Beantragung Uberfihrung Standort in eine Festset-
zung im RGSK BM
- Abtausch oder Kompensation Fruchtfolgeflache
sicherstellen
L1 Entwicklungsareal hoch  kf-mf Dialog mit Grundeigentiimer(n)
«Oberdorf 2» Begleitung durch kantonale Denkmalpflege
Entwicklungsareal . Erschliessung und Verfugbarkeit fur Bebauung sicher-
L2 ) mittel kf-mf stellen
«Lindhohleweg»
) Anreize far eine Entwicklung schaffen (Mindestdichte,
L3 Entwicklungsareal mittel  kf-mf Nutzflache, Geschosszahl, Absténde)
«Zelgli» Qualitatssicherung sicherstellen
Entwicklungsareal . L1: Bestimmen einer Zone mit Planungspflicht (ZPP)
L4 «Staldenstrasse» mittel kf-mf Uber die Areale W2 und L1
Beantragung Uberflihrung Standort in eine Festsetzung
im RGSK BM
Dialog mit Grundeigentimer(n)
Entwicklungsareal Erschliessung und Verfugbarkeit fur Bebauung und
A1 hoch kf Abtausch oder Kompensation Fruchtfolgeflache sicher-
«Sandstrasse»
stellen
Erarbeiten eines Gesamtkonzepts
Anreize fur die Entwicklung schaffen (Mindestdichte,
Nutzflache, Geschosszahl, Abstande)

Schlisselareale: W = Wohnen, M = Mischnutzung, L = Kernzone landlich, A = Arbeitszone
kf = kurzfristig, mf = mittelfristig, If = langfristig
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Innenentwicklung

. L zeit-
Schlisselareale Prioritat ) Vorgehen
horizont
R1 Schonbihl hoch kf-mf — Dialog mit Grundeigenttimer(n)
9 loth hoch » — Verfugbarkeit fur Bebauung sicherstellen
R2 Solothurstrasse oc — Anreize fur eine Entwicklung schaffen (Mindestdichte,
R3 Kilchgassli mittel mf Nutzflache, Geschosszahl, Abstande)
— R1, R2, R4: Erarbeiten eines Gesamtkonzepts
R4 Fussballplatz mittel mf - R3: Bestimmen einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) Uber
die Areale V8, V9, R3
V1 Seemattstrasse tief If
V2 Bahnhofstrasse hoch mf
V3 Bundesweg tief If
V4 Moosstrasse tief If — Dialog mit Grundeigenttimer(n)
V5 soloth ; ittel ; — Anreize fur Entwicklung schaffen
olothurnstrasse mitte m — Prufen der Nutzungsreserven und der planungsrechtli-
V6 Blumenweg tief If chen Vorgaben (Wohnanteil, Mindestdichte, Nutzflache,
V7 Etzmattrain hoch kf Geschosszahl, Abstahde) . )
- V8, V9: Bestimmen einer Zone mit Planungspflicht (ZPP)
V8 Kilchgassli1 mittel If Uber die Areale V8, V9, R3
V9 Kilchgassli2 mittel If
V10 Hindelbankstrasse  tief If
V11 Chuemoos Ost tief If
U1 Chilemoos Ost hoch kf-mf |- Dialog mit Grundeigentlmer(n)
— Erarbeiten Umnutzungsstrategie
Altes Schulhaus . r.mf |- Anreize fur eine Entwicklung schaffen (Wohnanteil, Min-
urtenen destdichte, Nutzflache, Geschosszahl, Abstande)
— Bezeichnung der Gebiete als Grundlage fur die OP
— Dialog mit Grundeigentimer(n)
. ) — PrUfung Erhéhung Geschosszahl sowie An- und Zusam-
weitere innere Nutzungsreserven
menbauten
— Erarbeiten von Konzepten
— Umsetzung im Rahmen der OP-Revision

Schlisselareale: R = Reserve in uniberbauten Zonen, V = Reserve in (berbauten Zonen, U = Umstrukturierungsgebiet
kf = kurzfristig, mf = mittelfristig, If = langfristig
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8.2.2 Mengenbilanz der Innen- und Aussenentwicklung

Aus den als prufenswert eingestuften Potenzialen ergibt sich folgende

theoretische Mengenbilanz der Innen- und Aussenentwicklung in den

Wohn- Misch und Kernzonen:

Nr.
R1

R2
R3
R4
V1
V2
V3
\Z
V5
Vé
V7
V8
V9
V10
V11
U1
u2
W1
W2
W3
M1
M2
L1
L2
L3
L4
A1l

Areal
Schonbihl

Solothurstrasse
Kilchgassli
Fussballplatz
Seemattstrasse
Bahnhofstrasse
Bundesweg
Moosstrasse
Solothurnstrasse
Blumenweg
Etzmattrain
Kilchgassli1
Kilchgassli2
Hindelbankstrasse
Chlemoos Ost
Chuemoos Ost
Altes Schulhaus Urtenen
EA «Oberdorfstrasse»
EA «Oberdorf 2»

EA «Reckholder»

EA «Waldegg»

EA «Villa»

EA «Oberdorf 2»

EA «Lindhohleweg»
EA «Zelgli»

EA «Staldenstrasse»

EA «Sandstrasse»

Potenzial neue Raumnutzer

RN

davon kurz- bis mittelfristig

Tab. 2

Fldache [m?] zus. RN min. zus. RN max. Zeithorizont

3'343 36 102
6'356 76 101
2'038 12 16
9'719 117 181
3'468 14 14
12'113 73 73
6'261 13 13
2'625 5 5
5111 8 8
5'307 11 11
4'866 58 70
1'069 4 4
1'281 5 5
8'622 34 34
4'024 53 71
7'746 108 108
4'430 58 78
6'909 97 97
3'850 54 54
5'652 62 68
1'480 18 23
3'258 39 52
3'001 30 30
2'269 22 22
3'657 36 36
1'808 18 18
20'903 125 125
1180 1418
1041 1262

Theoretisches Wachstumspotenzial
kf = kurzfristig, mf = mittelfristig, If = langfristig

kf-mf
kf

mf
mf

If

mf

kf-mf
kf-mf
kf

mf
kf-mf
kf-mf
kf-mf
kf-mf
kf
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Mit den im REK bezeichneten Flachen fur die Innen- und Aussenentwick-
lung kann der gemass kantonalem Richtplan ausgewiesene theoretische
Baulandbedarf Wohnen zu ca. 90% abgedeckt werden:

Theoretischer Baulandbedarf Wohnen

13.0 ha 8gemdass kantonalem Richtplan
(Horizont 10 Jahre, ca. 2030) = maximaler Rahmen (10% Wachstum)

ca. 13.0 ha

(Horizont 15 Jahre, ca. 2035) gemass Entwicklungsabsicht der Gemeinde

(ca. 10% Wachstum auf rund 6800 E. bis 2035)

Abdeckung des Baulandbedarfs WMK

ca. 3.1 ha Reserven in unuberbauten WMK*
(gemass Erhebung AGR,siehe Anhang)

Reserven in Uberbauten WMK

11K

]
| (Schltisselareale R gem. 4.4.1)
| (Annahme 20 % der Flachen)
m— o ha Nutzgngspotentiale Umstrukturierung
— 1 (Schltisselareale U gem. 4.4.1)
' | (Annahme 100% der Flachen)
: Weitere Reserven in tiberbauten WMK
3. 3.2 ha (gem. 4.4.1)
———] (Annahme 5 % der Flachen)
ca. 3.2 ha Siedlungserweiterungsgebiete WMK
Horizont 15 Jahre (Nutzungsplanung)
boooog
' '
2 \ ca. 1.2 ha Differenz zum theoretischen Bedarf
H

* Wohn-, Misch- und Kernzonen

Abb. 21 Schema zur Abdeckung des Baulandbedarfs mit Innen- und Aussenentwicklungsflachen (Die Darstellung macht
keine Aussage zur zeitlichen Staffelung der Entwicklung)

8.2.3 Fazit

Ziel der Gemeinde Urtenen-Schonbuhl ist ein Bevolkerungswachstum auf
6'800 Einwohner und Einwohnerinnen bis 2035. Zudem sollen neue Fla-
chen flr das Gewerbe geschaffen werden. Mit der Umsetzung des REK'S
und der Revision der Ortsplanung wird aber weniger das Erreichen von
steigenden Einwohnerzahlen, sondern vielmehr das Ermoglichen einer
Entwicklung an geeigneten Orten angestrebt.

Das Gesamtpotenzial deckt das angestrebte Wachstum des Kantons und
der Gemeinde im Planungshorizont ab. Gleichzeitig werden Rahmenbedin-
gungen flr das Gewerbe, Sport- und Freizeitflachen sowie die Aktivierung
ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebaude und Bauernhuser ge-
schaffen.

Das in obiger Tabelle aufgefUhrte theoretische Wachstumspotenzial setzt
voraus, dass alle der aufgelisteten Projekte zur Umsetzung kommen und

eine hohe Raumnutzerdichte entsteht. Die Gemeinde beabsichtigt mit der
Teilrevision Ortsplanung geeignete und den Bedurfnissen entsprechende

Rahmenbedingungen zu schaffen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass

nicht alle Vorhaben im Planungshorizont bis 2035 resp. in der angestreb-

ten hohen Raumnutzerdichte realisiert werden.



Handlungsbedarf

Brachliegende/un-
bebaute Baulandre-
serven

Nutzungsreserven im
Bestand

Unternutzte Areale

Einzonungen

Handlungsbedarf

Brachliegende/un-
bebaute Baulandre-
serven

Unternutzte Areale

Einzonungen
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Umsetzungsagenda

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision sind folgende Schritte zur Siedlungs-
entwicklung vorgesehen:

Strategie Instrumente  Zeithorizont Areale
- Aktivierung und Aufzonung — Baureglement  kurzfristig R1-4
— Grundeigentu-
mergesprache
- Uberprifung der Vorschriften - Baureglement kurfristig  V1-11
— Information der Grundeigentumer — Information
- Umstrukturierung und Umzonung - Zonenplan kurz- resp. U1-2
— Eigentimerge- mittelfristig
sprache
- Sicherstellung der Entwicklung - Zonenplan kurzfristig  W1-3
- Baureglement M1-2
- Eigentimerge- L1-4
sprache Al

Daruber hinaus sollen folgende Massnahmen weiterverfolgt werden:

Strategie Instrumente  Zeithorizont Areale
- Anstossen, Durchfithren oder Unterstiitzen Uberbauungs- mittelfristig V8,9
von Arealentwicklungen mit qualitatssi- ordnungen W1-3
chernden Verfahren L1-4
U2
Vorbereitung langfristiger Erweiterungs- Vorstosse langfristig

areale im RGSK / kantonalen Richtplan
(Uberflihrung in Koordinationsstand Fest-
setzung)

ecoptima
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C Verfahren

9. Ablauf
9.1 Erarbeitung

Die Erarbeitung des Raumlichen Entwicklungskonzepts (REK) erfolgte im
ersten und zweiten Halbjahr 2018 als Grundlage fur die Teil-Revision der
Ortsplanung 2020. Die Kommissionen PUSK, BK und LA 21 wurden am
18. September 2018 Uber den Entwurf orientiert. Aufgrund der Ruckmel-
dungen beriet der Gemeinderat das Konzept am 12. November 2018 und
verabschiedete es zuhanden einer offentlichen Mitwirkung.

9.2 Mitwirkung

Das Raumliche Entwicklungskonzept wird vom 19. November 2018 bis
zum 7. Januar 2019 zur 6ffentlichen Mitwirkung aufgelegt. Die Orientie-
rungsveranstaltung findet am 27. November 2018 statt. Im Rahmen der
Mitwirkung kann jedermann Eingaben oder Anregungen einreichen. Diese
werden soweit moglich und sinnvoll bei der weiteren Bearbeitung der
Ortsplanungsrevision berucksichtigt.

9.3 Beschlussfassung
Nach einer allfalligen Bereinigung auf Grund der Mitwirkungseingaben
beschliesst der Gemeinderat das REK. Danach ist es fir die Gemeinde-

behorden wegweisend. Auf eine Genehmigung durch den Kanton wird
verzichtet.

10. Beschlussfassung

Der Gemeinderat hat das Raumliche Entwicklungskonzept REK an der Sit-
zung vom ... beschlossen.

Gemeinderat
Urtenen-Schonbuhl, ...

Heinz Nussbaum Hansjorg Lanz
Gemeinderatsprasident Gemeindeschreiber

51
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Anhang
11. Anhang
11.1 Abkiirzungsverzeichnis
AE Gebietstyp Agglomerationen und Entwicklungsachsen
AGR kantonales Amt fur Gemeinden und Raumordung
BauG kantonales Baugesetz
BMBYV Verordnung uber die Begriffe und Messweisen
ESP Kantonaler Entwicklungsschwerpunkt
EV OREBKYV Kataster der dffentlichen Eigentumsbeschrénkungen
FFF Fruchtfolgeflachen
GBR Baureglement
GFZo Geschossflachenziffer oberirdisch
GSchG Gewasserschutzgesetzgebung
GV Gemeindeversammlung
ov Offentlicher Verkehr
REK Raumliches Entwicklungskonzept
RGSK Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept
RND Raumnutzerdichte
RPG Eidgendssisches Raumplanungsgesetz
SEin Siedlungsentwicklung nach Innen
SZp Schutzzonenplan
UeO Uberbauungsordnung
WMK Wohn-, Misch- und Kernzone
Z0N Zone far o6ffentliche Nutzungen
P Zonenplan
/PP Zone mit Planungspflicht

74 Zentren 4. Stufe
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Anhang
11.2 Grundlagenverzeichnis
Bau- und planungsrechtliche Dokumente Datum
Die Bundesversammlung der Bundesgesetz Uber die Raumplanung 01.01.2018
Schweizerischen Eigenossen- (RPG)
schaft
Der Grosse Rat des Kantons Baugesetz (BauG) 01.01.2016
Bern
Regierungsrat des Kantons Bern Richtplan Kanton Bern 05.07.2017
Richtplan 2030
Regionalkonferenz Regionales Gesamtverkehrs- und Sied-  27.10.2016
Bern Mittelland lungskonzept RGSK
Einwonergemeinde Urtenen- Baureglement (GBR) April 2018
Schonbuhl
Einwohnergemeinde Urtenen- Schutzzonenplan September 2017
Schoénbuhl
Einwonergemeinde Urtenen- Zonenplan Marz 2018
Schonbuhl
Einwonergemeinde Urtenen- Gesamtrichtplan 2020 zur Ortsplanung  November 2017
Schonbuhl
Weitere Grundlagen Datum
Bundesamt flr Statistik Statistik der Unternehmensstruktur 24.08.2017
Bundesamt flr Statistik Statistik der wohnbevolkerung 02.04.2017

Bundesamt flr Statistik Bau- und Wohnbaustatistik diverse
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Anhang

11.3 Ausschnitt Detailkarte RGSK 2. Generation
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Anhang

11.4 Baulandbedarf gemass kant. Richtplan

Ermittlung des tatsachlichen Baulandbedarfs Wohnen
nach Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans (RRB vom 2. September 2015)

Urtenen-Schonbiihl
561

Statistik

A1) Dispens von der Ortsplanungsrevision
Von der Ortsplanung sind 7 Gemeinden dispensiert.

A2) Einwohner Gemeinde
Anzahl Einwohner aus Geb&ude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2015 [GAPTO])

A3) Einwohner in Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK)
Anzahl Einwohner in tiberbauten WMK aus Geb&ude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2015 [GAPTO])
und Bauzonenstatistik 2017 (AGR)

A4) Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen
A4=A2-A3

A5) Anteil Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen in %
A5=A4/A2*100

A6) Beschaftigte in Wohn-, Misch- und Kernzonen
Anzahl Beschaftigte in iberbauten WMK aus der prov. Beschaftigtenstatistik BFS 2014 (prov. STATENT
[EMPTOT]) und Bauzonenstatistik 2017 (AGR)

A7) Anzahl Raumnutzer in Wohn-, Misch- und Kernzonen
AT=A3+A6

A8) Uberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha
Uberbaute WMK Gemeinde nach Bauzonenstatistik 2017 (AGR)

A9) Raumnutzerdichte der Gemeinde (RN/ha)
A9=ATIA8

A10) Wohn-, Misch- und Kernzonen gesamt in ha
Ubersichtszonenplan (UZP) und Bauzonenstatisik 2017 (AGR)

nein

6247

6077

170

3%

1143

7220

79.4

91

Vom Kanton
vorgegeben

K1) Zentralitatsstufe nach Massnahmenblatt C_01
Geméss C_01 gelten folgende Stufen: ST=Zentren 1 und 2; Z34= Zentren 3 und 4; Z34T= Regionale
Tourismuszentren; keine= kein Zentrum

K2) Raumtyp nach Massnahmenblatt C_02
UK=Urbane Kerngebiete; AE=Agglomerationsgirtel und Entwicklungsachsen; ZL=Zentrumsnahe landliche
Gebiete; HB=Hligel- und Berggebiete

K3) Raumtyp 2 nach Massnahmenblatt C_02
In 22 Gemeinden sind zusétzlich Gebiete einem tieferen Raumtypen zugeteilt (im MB C_02 mit *
bezeichnete Gemeinden der Raumtypen UK und AE)

K4) Massgebende Bevélkerungsentwicklung

Nach Zentralitat/Raumtyp: ST=12%, tibrige UK=11%, Z34=10%, Z34T=8%, AE=8%, ZL=4%, HB=2%.
Wobei K4 fiir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) differenziert angewendet wird,
detaillierte Berechnung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"

K5&) Anzahl zusatzliche Raumnutzer

K5= (A7+A4)*K4, wobei K5 fiir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =
(A7_RT1*K4_RT1)+(A7_RT2*K4_RT2) unter proportionaler Beriicksichtigung von A4, detaillierte
Berechung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"

K6) Richtwert Raumnutzerdichte RND
Medianwerte der Raumnutzerdichten in den tiberbauten WMK nach Raumtyp / Zentralitat: ST=158, UK=85;
Z234=57, Z34T=53, AE=53, ZL.=39, HB=34

Zentren 3 und 4

AE (Z34)

10%

739

57

K7) Theoretischer Wohnbaulandbedarf in ha

K7=K5/K6, wobei K7 fiir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =
(K5_RT1/K6_RT1)+(K5_RT2/K6_RT2), detaillierte Berechung s. Tabellenblatt . "Tatséchlicher
WBB_Detail"

13.0

K8) Nutzungsreserven in berbauten WMK fir Ermittlung des tatsachlichen

Wohnbaulandbedarf beriicksichtigen
ja=A9<K8; nein=A9>K6

nein

Durch die
Gemeinde zu
iiberpriifen

G1) Untiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha
gemass Methodenbeschrieb "Erhebung uniiberbaute Bauzonen" (AGR 2015), Stand 2017

G2) Theoretischer Wohnbaulandbedarf abziiglich untiberbaute WMK in ha
G2=K7-G1

G3) Nutzungsreserven in ha in tberbauten WMK zu 1/3 abziehen
1/3 der Nutzungsreserven abziehen, sofern K8=ja; Ermittiung gem. Methodenbeschrieb
"Siedlungsentwicklung nach innen" (AHOP SEiN, AGR 2016); AGR 2017

9.9

0.0

|Tatsichlicher Wohnbaulandbedarf in ha

9.9|
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