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2. Bearbeitungsteam und Grundlagen

2.1 Auftraggeberin

Gemeindeverwaltung Urtenen-Schonbuihl
Zentrumsplatz 8, 3322 Urtenen-Schonbhl

2.2 Arbeitsgruppe

Arbeitsgruppe Umnutzung Serena-Gebaude:
- Daniel Roth, Bauverwalter - Leitung

- Regula Iff, Gemeindepréasidentin

- Markus Diirig, Gemeinderat Bildung

- Brigitte Schiitz, Hauptschulleitung

- Serge Torriani, Gemeindeschreiber

- Lea Renner, Bauverwaltung

2.3 Verfasser

3B Architekten AG
Sandrainstrasse 3b, 3000 Bern 14
- Franz Bamert

- Franz Vogel

2.4 Grundlagen

Arbeitsgrundlage:
- Raumprogramm ,,Raumanspruch Tagesschule fir Machbarkeits-
studie’ Schulleitung Schulen Grauholz, 04.02.2024

Plangrundlagen:

- Bewirtschaftungsplane von Standortleiterin Domicil Serena

- Ausfihrungsplan Anbau Wintergarten und Erweiterung UG 2006,
EG + UG, Toni Bettschen Architekten AG

- Planauszlige Baueingabe Umbau 1995

- Verkaufsdokumentation Wirz Tanner Immobilien AG

Zeitlicher Ablauf:

Startsitzung 23.01.2024
Workshop 1 26.03.2024
Workshop 2 01.05.2024
Abgabe Studie 03.05.2024
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3. Ausgangslage

3.1 Definition Auftrag

Die vorliegende Machbarkeitsstudie ,,Umnutzung Seren-Gebaude in eine Tagesschule” ist eine
erganzende Betrachtung zu der erfolgten Machbarkeitsstudie , Schulraumplanung Lee-Areal”

In der Variante vb der Schulraumstudie Lee-Areal wird fir die geforderte Tagesschule ein externer
Standort angenommen. Das zum Verkauf stehende Serena-Gebaude an der Solothurnstrasse 26 in
Urtenen-Schonbhl soll auf eine mogliche Umnutzung in eine Tagesschule flr die Schulen Grauholz
gepruft werden.

Im Verlauf der Studie werden mit der Arbeitsgruppe Workshops durchgefiihrt, um die verschiedenen
Themen und Varianten zu diskutieren.

3.2 Eckdaten Geschichte Serena-Gebaude

- 1944 Umzug ABC-Verlag nach Schonbihl > Anbau ,Hauptgebaude” an bestehenden
Altbau (Altbau aus ca. 1900)

- 1994 Auszug ABC-Verlag in neue Lokalitdten an der Grubenstrasse 22

- 1995 Baueingabe zu Umnutzung in ,, Psychogeriatrie-Heim™ durch Toni Bettschen

- 1996 Inbetriebnahme Heim nach Umbau 95/96

- 2006 Planung und Ausfihrung Anbau Wintergarten und Erweiterung UG durch
Toni Bettschen Architekten

3.3 Raumprogramm

3.3.1 Definition Raumprogramm

Das durch die Schulleitung definierte Raumprogramm sieht eine Tagesschule fiir rund 200 Kinder
vor, davon 40-50 Kindergartenkinder. Der Mittagstisch wird zukinftig von rund 150 Kindern besucht.
Daraus ergibt sich der Bedarf von 60 Sitzplatze fur einen Raum mit ,, Restaurant-Betrieb” und 40-50
Sitzplatze fur Kindergartenkinder in einem separaten Essraum.

Das Raumprogramm enthélt alle weiteren benotigten Tagesschulraume und bildet die Grundlage fir
die Machbarkeitsstudie.

Das Raumprogramm befinden sich im Anhang
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4. Studie

41 Vorgehen

Bereits in der vorgehenden Schulraumstudie Lee-Areal wurde das Serena-Gebaude unter dem Aspekt
~Schulstandort” kurz geprift und fir eine Schulerweiterung als zu klein erachtet.

Zur Prifung einer moglichen Umnutzung in eine Tagesschule fanden verschiedene unabhangige Bege-
hungen statt und es wurde grundsatzlich festgestellt, dass das heute als Altersheim in Betrieb
stehende Serena-Gebaude ,, gebrauchstauglich” und geméass Augenschein in gutem Zustand ist.

Anhand des Raumprogramms wurde der Flachenbedarf Uber die vorliegenden Bewirtschaftungsplane
mit dem Bestand abgeglichen und moégliche Raumbezige entwickelt.
Neben der inneren Organisation wurde auch die Zugangssituation des Gebaudes analysiert.

Mit den ersten Erkenntnissen konnte der Workshop 1 stattfinden. Die Diskussion ergab, dass der
Haupteingang wie heute existierend an der Solothurnstrasse verbleiben soll.

Fur den WS2 wurden weitere Raumorganisationen des Erdgeschoss erarbeitet und die Grobkosten-
schatzung £25% flr eine der Varianten erstellt.

Folien der Workshops im Anhang

4.2 Variantenentscheid

Die Thematik des Gebdudezugangs und die damit zusammenhangende Sicherheit des ,, Schulwegs”
wurde vertieft besprochen und entschieden, dass mit Anpassungen im Bereich des fehlenden Trottoirs
an der Gebaudeflanke entlang der Etzmattstrasse die Querung der Strasse auf Hohe des Ausgangs
der Unterflhrung verhindert werden kann und somit die Querung auf dem Trottoir entlang der
Solothurnstrasse machbar ist. Die Vorgeschlagenen Anpassungen wie Absperrpfosten mit Handlauf
und verschmalerung der Strassengeometrie sind weiterfihrend von der Gemeinde mit einem
Verkehrsplaner zu prifen.

4.2.1 Variante 3a

Basierend auf dem Entscheid, den Gebaudezugang im Erdgeschoss zu belassen, wurden verschie-
dene Raumorganisationen fir das Erdgeschoss diskutiert. Die Variante v3a mit dem von zwei Seiten
belichteten Hauptraum und der Kiche im Altbau bietet eine gute Grundlage fur eine Tagesschule und
bildet die Basis fur die Grobkostenschatzung. Die oberen Geschoss bleiben in allen Varianten gleich.

Im Untergeschoss missen die bestehenden Nieveaudifferenzen zwischen Liftvorplatz, Korridor und
Zimmer hindernisfrei umgebaut werden. Diese Anpassungen sind mit verschiedenen rollstuhl-
tauglichen Rampen und erganzenden Treppen auszuflihren.

Die verschiedenen nicht direkt zugeordneten Raume im UG Hauptbau und in den Obergeschossen
des Altbaus kénnen nach Bedarf frei bespielt werden.
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4.2.1 Grobkostenschatzung
Die Variante v3a bildet die Grundlage fur die Grobkostenschatzung (+/- 25%).

Grobkostenschéatzung +/- 25%
Umbau, Instandsetzung, Oberflachensanierung, Umgebung

Bezeichnung BKP exkl. MwSt. Beschrieb

Anlagekosten BKP 1 -9

1 Vorbereitungsarbeiten 40°000
40000 Installation, Bauprovisorien
Demontagen, Anpassungen
2 Gebaude 1°614’000
Baumeisterarbeiten 20’000 Abbruch Wénde
Beton- und Maurerarbeiten
Spezielle Dichtungen und Dammungen 15°000 Fugen, Brandabschottungen
Aussere Oberflachenbehandlung - nicht eingerechnet!
Elektroanlagen 40000 Elektroinstallation
Leuchten und Lampen 60°000 Beleuchtung, Fluchtwegleuchten
Gebaudeautomation 10°000 Steuerungen, Brandmeldeanlagen
Warmeverteilung 15°000 Anpassung Warmeverteilung
Liftungsanlagen 70’000 Liftungsanlage, Abluftdecke Kiiche
Abluft WC-Anlagen
Sanitaranlagen 150°000 WC-Anlagen inkl. WC-Trennwéande
Kiuche 200’000 Kiche Tagesschule
Regenerationskiiche, ausbaufahig
zu Mischkiche
Aufziige 5’000 Revision, Anpassung Steuerung
Gipserarbeiten 30°000 Trennwénde Leichtbau

Verputzarbeiten innen
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Metallbauarbeiten

Schreinerarbeiten

Schliessanlagen

Innere Abschliisse

Boden-, Wand- und Deckenbelage

Innere Oberflachenbehandlung

Baureinigung

Total BKP 2 ohne Honorare

Honorare (20% von BKP 2 ohne Hon.)

4 Umgebung

Gartenanlagen

5 Nebenkosten

NK (10% von BKP 2 ohne Hon.)

9 Ausstattung

Total
MwSt. 8.1%

Grobkostenschatzung * 25% inkl. MwSt.

15’000

150°000

10’000

10’000

400’000

130°000

15’000

1°345°000

269000

135’000
135’000

134’500
134’500

1’923°500
155’804

2'079'304

2°100°000

Handlaufe und Gelander

Garderoben und Schranke

Rampen rollstuhltauglich
Innentlren

Anpassungen Schliesssystem
zBsp. Vorhage (Verdunkelung)
Beldge WC-Anlagen
Bodenbelage ersetzen
Spanndecken Altbau

Innere Malerarbeiten

Baureinigung

Gartenanlage und Zugang UG
Anpassarbeiten Zugang EG,
Trottoir und Strasse

nicht eingerechnet!
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5. Fazit

5.1 Umnutzung in Tagesschule

Die Studie zeigt auf, dass eine Umnutzung des Gebaudes in eine Tagesschule der geforderten Grosse

machbar ist.

Die Sicherheit des ,Schulwegs” wird mit den vorgeschlagenen Massnahmen als zumutbar und mach-

bar erachtet.

Die Anpassungen des Strasse- und Trottoirraums bedingen weiterfiihrende Besprechungen mit einem

Verkehrsplaner.

Die Definition der erwlnschten Eingriffstiefe und der entsprechenden Finanzierung liegen im
Entscheidungsbereich der Arbeitsgruppe und werden in der Machbarkeitsstudie nicht weiter

betrachtet.

Ausgehend von der Diskussion am WS2 wurde eine vergleichende GegenUberstellung der Grob-
kosten der Tagesschulen der Varianten v2 und v3 aus der Studie Lee-Areal mit den Kosten fir Kauf und
Umnutzung des Serena-Gebaudes verlangt. Der Vergleich soll auf einem reduzierten, mit dem fir die
Umnutzung des Serena-Gebaudes vorliegenden Raumprogramm erfolgen.

Variantenvergleich
Grobkostenschatzung +25%

FUr den Vergleich angepasste Varianten v2, v3, vb aus der Machbarkeitsstudie Lee-Areal

Ersatzneubau Lee 1, 2G, Z3;
Tagesschule freistehend

v2

Ersatzneubau Lee 1, 2G, Z3;
Tagesschule Anbau an Lee 2

v3

Ersatzneubau Lee 1, 2G, Z3;
Tagesschule SERENA

v

Neubau Lee 1 mit 24.95 Mio Neubau Lee 1 mit 24.95 Mio Neubau Lee 1 mit 24.95 Mio
Umbau best. UG Lee 1 Umbau best. UG Lee 1 Umbau best. UG Lee 1

Neubau TS reduziert 8.35 Mio AnbauTS Lee 2 reduziert 4.5 Mio Kauf SERENA-Gebdude  2.95 Mio

Umbau SERENA zuTS 2.1 Mio

Umbau 2.UG Lee 2TS 0.95 Mio Umbau 2.UG Lee 2 0.95 Mio

Grobkosten v2 33.3 Mio Grobkosten v3 30.4 Mio Grobkosten v5 30.95 Mio

” ”

Sanierungsbedarf Gebéaude Sanierungsbedarf Gebéude Sanierungsbedarf Gebéude

Lee 1 - Mio Lee 1 - Mio Lee 1 - Mio
Lee 2 2.05 Mio Lee 2 2.05 Mio Lee 2 2.05 Mio
Lee 3 2.30 Mio Lee 3 2.30 Mio Lee 3 2.30 Mio
Lee 4 1.35 Mio Lee 4 1.35 Mio Lee 4 1.35 Mio
Total Sanierung Gebdude 5.7 Mio Total Sanierung Gebdude 5.7 Mio Total Sanierung Gebdude 5.7 Mio
Provisorium Schule 1.8 Mio Provisorium Schule & TS 2.5 Mio Provisorium Schule 1.8 Mio
v2 40.8 Mio v3 38.6 Mio v5 38.45 Mio
inkl. Prov. & Sanierung inkl. Prov. & Sanierung inkl. Prov. & Sanierung
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6. Anhang

(Folien der Workshop-Prasentationen)

- Workshop 2 (Abschluss der Studie)

Vertiefung Varianten Zugang Gebaude Erdgeschoss, Grobkostenschatzung
Diskussion Eingriffstiefe, Vergleichbarkeit der Kosten der Tagesschulen ohne Schulgebaude

- Workshop 1
Grundlagen Bestand, Situation/Erschliessung, Raumprogramm, Eignung Schulprovisorium

- Raumprogramm Schulleitung Schulen Grauholz
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Machbarkeitsstudie Umnutzung Serena-Gebaude
Workshop 2, 1. Mai 2024
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Ubersicht Grundlagen
Ruckblick WS1, Raumprogramm, Themen

Variantenstudie Erdgeschoss

Varianten 3a/3b /4 /5

Variante 3a

Variante 3a mit allen Etagen und Umgebung
Grobkostenschatzung zu Variante 3a
Kostenubersicht vb aus Studie Lee-Areal + Serena Gebaude
Diskussion

Vorgehen Abschluss Studie Serena-Gebaude

Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude

3B Architekten AG | Machbarkeitsstudie Umnutzung Serena-Geb&ude | 01.05.2024 Schulen Grauholz | Gemeinde Urtenen-Schénbiihl
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3B ARCHITEKTEN AG

Ubersicht Grundlagen
Ruckblick WS1, Raumprogramm, Themen

Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude
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Umnutzu ng Serena-Gebaude Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude

Schulen Grauholz | Gemeinde Urtenen-Schonbiihl

Eckdaten Geschichte Gebaude

1944 Umzug ABC-Verlag nach Schonbuhl > Anbau "Hauptgebaude" an best. Altbau (Altbau aus ca. 1900)
Nutzung der Gebaude als Druckerei > Grosser Stltzenraster, hohe Traglast der Geschossdecken

1994 Umzug ABC-Verlag in neue Lokalitaten an der Grubenstrasse 22

1995 Baueingabe zu Umnutzung in "Psychogeriatrie-Heim" durch Toni Bettschen Architekten, Schonbunhl

1996 Inbetriecbnahme Heim nach Umbau 95/96

2006 Planung und Ausfuhrung Anbau Wintergarten und Erweiterung UG durch Toni Bettschen Architekten

Grundlagen Machbarkeitsstudie

Bewirtschaftungsplane von Standortleiterin Domicil Serena
Ausfuhrungsplan Anbau Wintergarten und Erweiterung UG 2006; EG + UG
Planauszlge Baueingabe Umbau 1995

Verkaufsdokumentation Wirz Tanner Immobilien AG

Raumanspruch Tagesschule Schulleitung Schulen Grauholz

3B Architekten AG | Machbarkeitsstudie Umnutzung Serena-Gebéaude | 01.05.2024



Umnutzung Serena-Gebaude

Raumprogramm -Tagesschule

Essen "Mensa"
60 Sitzplatze
~100m2

Essen "KG-Kinder"
50 Sitzplatze
~65m2

Garderobe KG-2.Kl
110 Kinder (~25m2)

Garderobe 3.-9.Kl
90 Kinder (~15m2)

Material
18m2

WC Anlagen
gesamt
~50m2

Putz.
10m2

Gard.
18m?2

ev. Bliro
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18m2 - . .

Mehrzweckrdume, Bibliothek
(optional)
~90m?2

Mehrzweckraume, Musik
(optional)

Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude
Schulen Grauholz | Gemeinde Urtenen-Schonbiihl

190-200 Kinder

bis zu 150 Verpflegungsteilnehmer:

- 60 Platze "Mensa"

- 50 Platze "KG-Kinder"
Regenerations-Klche, ausbaufahig auf
Mischklche

Getrennter Eingangs- und Gardeoben-
bereich (KG-2.Klasse ca. 110 Kinder;
3.-9.Klasse ca. 90 Kinder)

Spiel- und Ruherdaume KG

Spiel- und Aufgabenraume "Grosse"
Chill-Raum

Raum Toggelikasten und Ping-Pong
Bereich Leitung und Mitarbeitende
Materialraum

Mehrzweck/Bibliothek optional
Mehrzweck/Musikraume optional
Sanitarraume

Aussenraum > best. Parzelle

O > °1:200
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3B ARCHITEKTEN AG

Variantenstudie Erdgeschoss

Varianten 3a/3b /4 /5

Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude
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Umnutzu ng Serena-Gebaude Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude

Schulen Grauholz | Gemeinde Urtenen-Schénbiihl

Varianten Erdgeschoss
v3 -vb
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v5
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3B ARCHITEKTEN AG

Variante 3a

Variante 3a mit allen Etagen und Umgebung

Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude
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Umnutzung Serena-Gebaude

Zugang Gebaude - Erdgeschoss Solothurnstrasse

v3.a

JAARALERAL S AR AR LA e

Erdgeschoss
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Machbarkeitsstudie Serena-Gebadude
Schulen Grauholz | Gemeinde Urtenen-Schonbiihl
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Disponibel
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Untergeschoss
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Umnutzung Serena-Gebaude

v3a
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Dach Wintergarten

1. Obergeschoss
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Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude
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Umnutzung Serena-Gebaude

v3a
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Dachgeschoss
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Lach Wintergarien

Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude
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3B ARCHITEKTEN AG

Grobkostenschatzung zu Variante 3a

Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude
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Umnutzung Serena-Gebaude

Grobkostenschatzung = 25%
zu v3a

3491 | Studie Umnutzung Serena-Gebaude
Gemeinde Urtenen-Schonbuhl
Schulen Grauholz

1. Mai 2024

Grobkostenschatzung +/- 25%

Umbau, Instandsetzung, Oberflachensanierung, Umgebung Schreinerarbeiten 150’000 Garderoben und Schranke
Rampen rollstuhltauglich
Bezeichnung BKP exkl. MwSt. Beschrieb Innentiren
Anlagekosten BKP 1 -9 Schliessanlagen 10’000 Anpassungen Schliesssystem
1 Vorbereitungsarbeiten 40°000
Innere Abschlisse 10°000 zBsp. Vorhage (Verdunkelung)
40’000 Installation, Bauprovisorien
Demontagen, Anpassungen Boden-, Wand- und Deckenbeldge 400000  Beldge WC-Anlagen
. , , Bodenbelage ersetzen
2 Gebaude 1°614°000 Spanndecken Altbau
Baumeisterarbeiten 20’000 Abbruch Wéande
Beton- und Maurerarbeiten Innere Oberflachenbehandlung 130°000 Innere Malerarbeiten
Spezielle Dichtungen und Ddmmungen 15’000 Fugen, Brandabschottungen Baureinigung 15’000 Baureinigung
Aussere Oberflichenbehandlung - nicht eingerechnet! Total BKP 2 ohne Honorare 1345000
Elektroanlagen 40°000 Elektroinstallation Honorare (20% von BKP 2 ohne Hon.) 269°000
Leuchten und Lampen 60’000 Beleuchtung, Fluchtwegleuchten 4 Umgebung 135’000
Gartenanlagen 135000 Gartenanlage und Zugang UG
Gebaudeautomation 10°000 Steuerungen, Brandmeldeanlagen Anpassarbeiten Zugang EG,
Trottoir und Strasse
Warmeverteilung 15°000 Anpassung Warmeverteilung
5 Nebenkosten 134’500
Liftungsanlagen 70’000 Liftungsanlage, Abluftdecke Kiiche . ,
Abluft WC-Anlagen NK (10% von BKP 2 ohne Hon.) 134’500
Sanitaranlagen 150°000 WC-Anlagen inkl. WC-Trennwande
9 Ausstattung - nicht eingerechnet!
Kiche 200’000 Kiche Tagesschule
Regenerationskiiche, ausbaufahig
zu Mischkuche Total 1’923’500
MwsSt. 8.1% 155°804
Aufzige 5’000 Revision, Anpassung Steuerung 2’079'304
Gipserarbeiten 30°000 Trennwande Leichtbau Grobkostenschatzung * 25% inkl. MwSt. 2°100°000
Verputzarbeiten innen
Metallbauarbeiten 15°000 Handldufe und Gelander
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Umnutzung Serena-Gebaude

Grobkostenschatzung + 25%

Varianten aus Studie Lee-Areal :
Variante 5 angepasst:

- Kauf Serena-Gebaude
- Umbau Serena-Gebaude zu TS

V2.2 | S| |V3 | Ty ontecs | V43 | it torroecss| |V | Fomncnsontan
Neubau Lee 1 + TS 32.7 Mio Neubau Lee 1 +TS Lee 2 27.55 Mio Neubau Lee1 Z1 /TS /Z3 38.25 Mio Neubau Lee 1 22.95 Mio
Umbau best. UG Lee 1 2.0 Mio Umbau best. UG Lee 1 2.00 Mio Umbau best. UG Lee 1 2.00 Mio Umbau best. UG Lee 1 2.00 Mio

Umbau 2.UG Lee 2 0.95 Mio Umbau Lee 2 3.00 Mio Umbau 2.UG Lee 2 0.95 Mio
Grobkosten v2.2 34.7 Mio Grobkosten v3 30.5 Mio Grobkosten v4.3 43.25 Mio Grobkosten v5 25.9 Mio

Y e 7

Sanierungsbedarf Gebédude Sanierungsbedarf Gebédude Sanierungsbedarf Gebéadude Sanierungsbedarf Gebédude

Lee 1 - Mio Lee 1 - Mio Lee 1 - Mio Lee 1 - Mio

Lee 2 2.05 Mio Lee 2 2.05 Mio Lee 2 - Mio Lee 2 2.05 Mio

Lee 3 2.30 Mio Lee 3 2.30 Mio Lee 3 2.30 Mio Lee 3 2.30 Mio

Lee 4 1.35 Mio Lee 4 1.35 Mio Lee 4 1.35 Mio Lee 4 1.35 Mio

Total Sanierung Gebaude 5.7 Mio Total Sanierung Gebaude 5.7 Mio Total Sanierung Gebaude 3.65 Mio Total Sanierung Gebdude 5.7 Mio
Provisorium Schule 1.8 Mio

Provisorium Schule 1.8 Mio Provisorium Schule & TS 2.5 Mio Provisorium Schule & TS 2.5 Mio Kauf SERENA-Gebdude 2.95 Mio
Umbau SERENA zu TS 2.1 Mio

v2.2 42.2 Mio v3 38.7 Mio v4.3 49.4 Mio v5 38.45 Mio

inkl. Prov. & Sanierung inkl. Prov. & Sanierung inkl. Prov. & Sanierung inkl. Prov. & Sanierung
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Diskussion

Vorgehen Abschluss Studie Serena-Gebaude
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Umnutzung Serena-Gebaude
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Machbarkeitsstudie Umnutzung Serena-Gebaude
Workshop 1, 26. Marz 2024
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Raumangebot

Weiteres Vorgehen
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Zugang Gebaude - Erdgeschoss Solothurnstrasse
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Zugang Gebaude - Untergeschoss Etzmattstrasse
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Umnutzung Serena-Gebaude

Untergeschoss - bestehende Niveaus

Untergeschoss - best. Niveaudifferenzen
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Umnutzung Serena-Gebaude

Niveaudifferenzen - Querschnitt

LUKARNE WEST (NEU)

Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude
Schulen Grauholz | Gemeinde Urtenen-Schonbiihl
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Umnutzung in Tagesschule - Varianten

Raumprogramm, Varianten Zugang EG, UG

Machbarkeitsstudie Serena-Gebaude
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Umnutzung Serena-Gebaude

Raumprogramm -Tagesschule

Essen "Mensa"
60 Sitzplatze
~100m2

Essen "KG-Kinder"
50 Sitzplatze
~65m2

Garderobe KG-2.Kl
110 Kinder (~25m2)

Garderobe 3.-9.Kl
90 Kinder (~15m2)

Material
18m2

WC Anlagen
gesamt
~50m2

Putz.
10m2

Gard.
18m?2

ev. Bliro
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Musikschule
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190-200 Kinder

150 Verpflegungsteilnehmer:

- 60 Platze "Mensa"

- 50 Platze "Kindergarten”
Regenerations-Kiche erweiterbar auf
Mischkiiche

Getrennter Eingangs- und Gardeoben-
bereich (KG-2.Klasse ca. 110 Kinder;
3.-9.Klasse ca. 90 Kinder)

Spiel- und Ruheraume KG

Spiel- und Aufgabenraume Prim 3.-6.
Chill-Raum

Raum Toggelikasten und Ping-Pong
Bereich Leitung und Mitarbeitende
Materialraum

Bibliothek optional

Sanitarraume

Aussenraum > best. Parzelle

"Musikraume/Musikschule" ?
Theorieraume, Schallschutzkabinen?

O : Y 1:200




Umnutzung Serena-Gebaude

Zugang Gebaude - Erdgeschoss Solothurnstrasse
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Umnutzung Serena-Gebaude

Zugang Gebaude - Erdgeschoss Solothurnstrasse

Aufl .aben - Spielraumj Spielraum
30n"?2 = "Grosse" { "Grosse"
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Dach Wintergarten
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Zugang Gebaude - Erdgeschoss Solothurnstrasse
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Zugang Gebaude - Untergeschoss Etzmattstrasse
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Zugang Gebaude - Untergeschoss Etzmattstrasse
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Eignung fur Schulprovisorium

Raumangebot
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3B Architekten AG | Machbarkeitsstudie Umnutzung Serena-Gebaude | 26.03.2024 Schulen Grauholz | Gemeinde Urtenen-Schénbiihl



Umnutzung Serena-Gebaude

Schulprovisorium - Zugang Gebaude UG

14.5 m#*

Alte Waschklche

Klasse
556m2
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Schulprovisorium
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Raumanspruch der Tagesschule

Die Tagesschule wird immer grosser. Vor allem die Mittagstische haben sehr stark zugenommen.
Auch die Gruppe der Kindergartenkinder wird immer grésser. Fir dieses Kinder haben wir keine
Raumlichkeiten.

Die jetzigen Raumverhaltnisse sind sehr schwierig und wir kénnen den verschiedenen Altersgruppen
von Kindern nicht mehr gerecht werden.

Voraussichtliche Entwicklung
e Total eingeschriebene Kinder: 190 bis 200,
e davon 40-50 Kindergartenkinder

Am Mittagstisch rechnen wir kiinftig mit bis zu 150 Kindern. Das heisst, an Spitzentagen brauchten
wir kiinftig 60 Sitzplatze fur einen «Restaurantbetrieb» (Kinder, die in der Tagesschule ankommen,
dirfen sich an einem freien Sitzplatz hinsetzen und essen).

Wichtig: Fiir 40-50 Kindergartenkinder brauchen wir einen getrennten Ess-Raum.

Benétigte Tagesschul-Raume

- Eingangsbereich und Garderobenbereich sollen getrennt sein. Zudem soll die Garderobe
nicht Teil des Betreuungsbereichs sein.
o Die KG-2. Klassen (ca. 110 Kinder) brauchen einen fixen Garderobeplatz
o Fur 3.-9. Klassen (ca. 90 Kinder) gentigt eine allgemeine Garderobe

- Leitungsbereich: Eigenes Biro fir die Leitung, nutzbar auch fir Kurzgesprache mit Eltern
oder Mitarbeitende (ca. 20 Quadratmeter).

- Raum fir Mitarbeitende (fiir ung. 20 P.) firs Vorbereiten, Pause machen, persénliche
Sachen deponieren und flr Teamsitzungen. Dieser Raum darf etwas abseits sein, damit man
sich zurlickziehen kann.

- Sanitdre Rdaume sind so eingerichtet, dass die Kinder die Zahne putzen und ihre Zahnbursten
hygienisch korrekt deponieren kdnnen.
Im Moment hat es in der Tagesschule 3 Madchen- und 3 Knabentoiletten, und ein WC fur
Erwachsene (behindertengerecht), dies wird so als vernlinftig eingeschatzt.

- Geeignete Raume fiir die Kindergartenkinder (2 Raume firs Spielen a ca. 40-60 m2 und
ein Ruheraum a ung. 30-40 m2 fur ung. 20 Kinder).
Die Nutzung dieses Raumarrangements fir KG-Kinder kénnte evtl. auch fir eine Spielgruppe
vorgesehen werden. Bedarf dazu 1 grésserer Raum (50-60m2) mit Nutzung WC.

- Grosse Kiiche mit Vorratsraum und mit einer Waschstrasse.
Die jetzige Kiche ist semiprofessionell eingerichtet. Das wurde bewusst so gemacht. Bei
Bedarf kann man die erforderlichen Zusatzeinrichtungen machen, damit selber gekocht
werden kdnnte. Momentan Catering.

- Spielen, Basteln, Gestalten (Primarstufe 3.-6.): 2 Raume a ca. 40-60m2

- Aufgabenzimmer: 2 Rdume fir je 15 Kinder (je ung. 30-40 m2)

- Chill-Raum: 1 Raum (ung. 30 m2) fur Jugendliche 7.-9. Klasse fur ung. 10 Kinder

- Evtl. Bibliothek in gemeinsamer Nutzung mit der Schule

- Bereich oder Raum flr Téggelikasten und Ping-Pong-Tisch

- Abstellraum fur Material, Bastelmaterial und Gerate

- Aussenraum mit Grinflache, Sandkasten und Schatten spendenden Baumen und Biischen.
Idealer Anschluss fir den Wasserschlauch. Zentral ist, dass der Aussenraum von innen

einsehbar ist. Der Aussenraum soll den Kindern die Méglichkeit zum Spielen und Austoben
bieten.
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