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ZPP 
Nr.  

Bezeichnung, 
Empfindlich-
keitsstufe (ES) 

1. 
2. 
3. 
4. 

Planungszweck 
Art und Mass der Nutzung 
Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsätze 
Weitere Bestimmungen 

    
ZPP 
3 

Zentrum 2 
ES lll 

1 Die ZPP «Zentrum 2» bezweckt die Schaffung einer verdichteten, sorgfältig 
gestalteten Überbauung von städtebaulich ortsbaulich hoher Qualität unter 
Berücksichtigung der zentrumsnahen Lage.  

  2 Die ZPP ist für das Wohnen sowie für mässig störende Gewerbe- und 
Dienstleistungsbauten Dienstleistungsnutzungen bestimmt. Ausgenommen 
sind Betriebe, die ein überdurchschnittlich hohes Mass an Verkehr verursa-
chen, insbesondere Einkaufszentren, Lagerbetriebe oder ähnliche. 

Die Wohnnutzung ist nur in nicht Lärm belasteten Bereichen zugelassen. Sie 
darf höchstens 50 Prozent der realisierbaren Geschossfläche oberirdisch 
(nach Art. 50 GBR) betragen. 

 

 
Sektor 1: 
– max. Anteil GFo für Wohnnutzung: 50% 
– minimale GFZo: 1.2    
– max. Anzahl Vollgeschosse: 3 mit Satteldach / 4 mit Flachdach 
– max. Fassadenhöhe traufseitig: 11.0 m bei Satteldach /  

 13.55 m bei Flachdach 
– Kote massgebendes Terrain 525.50 m ü.M. 
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Sektor 2: 
– max. Anteil GFo für Wohnnutzung: unbeschränkt 
– min. GFZo (aGF entspricht Parz. Nr. 385): 1.15 
– max. Höhenkote (höchster Punkt der Dachkonstruktion) 544.00 m ü.M. 
– Kote massgebendes Terrain 527.50 m ü.M. 
 
Bei Flachdachbauten mit 4 Vollgeschossen (Sektor 1) resp. 5-geschossigen 
Flachdachbauten (Sektor 2) sind keine Attika zulässig; die Fassadenhöhe-
traufseitig beträgt max. 13.75 m ab der Solothurnstrasse gemessen. 

Bei Bauten mit Satteldach sind 3 Vollgeschosse mit Dachausbau zulässig; 
die Fassadenhöhe traufseitig beträgt max. 11.2 m gemessen ab der Solo-
thurnstrasse.  

Schaffung eines öffentlichen Platzes mit Kulturtreppe und Fusswegverbin-
dung als kommunaler Begegnungs- und Aufenthaltsbereich. 

  3 Die Bauten und Anlagen sowie die Aussenräume sind aufeinander abzustim-
men. Die historische Achse Lyssstrasse-Eigerweg ist von Bauten freizuhal-
ten. 

Die Hauptbauten im Sektor 2 sind mit Flachdächern zu versehen. Für unter-
geordnete Baukörper ist ein Steildach zulässig. 

Als Lärmabschirmung sind zur Strasse, Bahn und Autobahn Gewerbe- und 
Dienstleistungsbetriebe anzuordnen. Im Sektor 2 ist als Lärmabschirmung 
zur Bahn und Autobahn parallel dazu ein Längsbaukörper vorzusehen.  

Die Überbauung und die Erschliessung sind auf den Verkehrsrichtplan Ge-
samtrichtplan auszurichten. 

Es ist eine zweckmässige Bauetappierung anzustreben. 

  4 Es wird auf den Richtplan «Zentrum 2» vom 15. September 1999 verwiesen. 
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